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VOORWOORD

Voor u ligt de ontwikkelingsvisie Woonakker Teteringen.
Deze ontwikkelingsvisie gaat in op de ruimtelijke,
programmatische, financiéle en maatschappelijke
haalbaarheid van het project. Uiteraard gaat

de ontwikkelingsvisie ook in op het intensieve
participatietraject dat tijdens dit haalbaarheidsonderzoek
is doorlopen. Een bijzonder traject, met name vanwege de
vele uitdagingen die het coronavirus met zich meebracht.

In het kader van de Versnellingsopgave Woningbouw
zijn een aantal locaties tegen het licht gehouden,

die wezenlijk kunnen bijdragen aan de realisatie van
extra woningbouw in de Gemeente Breda. Woonakker
Teteringen is één van deze locaties. In 2020 is een
Gebiedsperspectief opgesteld en heeft het college van
B&W van Breda het besluit genomen om verder te
gaan met de haalbaarheidsfase. Met de ontwikkelaars
BPD en Van Wanrooij die, net als de gemeente

Breda, grondposities in het gebied hebben, is eind
2020 een intentieovereenkomst getekend waarin
afspraken zijn vastgelegd over het uitvoeren van een
haalbaarheidsonderzoek. Van maart 2021 tot en met
december 2021 is het onderzoek uitgevoerd. Vele
technische onderzoeken, teken- en rekensessies, een
enquéte, gesprekken en bijeenkomsten zijn de basis
geweest voor de uitwerking van het stedenbouwkundig
schetsontwerp en de conclusie dat in dit gebied
mogelijkheden liggen om een passende dorpswijk

te realiseren met inachtneming van de bestaande

natuurwaarden en belangen van omwonenden. Ook de
ontsluiting van de wijk, en de effecten hiervan op de
Oosterhoutseweg, zijn zeer uitvoerig onderzocht omdat
hier een uitdaging ligt voor de (nabije) toekomst.

De ontwikkelingsvisie gaat, via een beschrijving van de
opgave, in op het stedenbouwkundig schetsontwerp en
de verschillende onderzoeken die aan de basis lagen
voor de gemaakte keuzes in de ruimtelijke visie. Na een
beschrijving van de toch wel vernieuwende wijze van

het betrekken van het dorp en de omgeving, soms met
beperkingen door de situatie rondom het coronavirus,
wordt ingegaan op de verschillende aspecten van de
haalbaarheid. De financiéle haalbaarheid van het plan

is parallel aan het opstellen van de ontwikkelingsvisie
onderzocht en wordt meegenomen in de besluitvorming
over de haalbaarheid door het college van B&W. Ten slotte
wordt ingegaan op het vervolg. Deze haalbaarheidsstudie
is immers de eerste stap naar de realisatie van de laatste
grote woningbouwontwikkeling in Teteringen.




1. OPGAVE

1.1 Woonprogramma

Vanuit het bestuursakkoord is voor Woonakker met name
de constatering van belang dat dit één van de locaties is
die kan bijdragen aan de versnelde toevoeging van 6.000
nieuwbouwwoningen binnen de gemeente. Uiteraard met
inachtneming van omgeving en goede inpassing. Uit het
gebiedsprofiel voor Teteringen blijkt dat er specifieke
vraag Is om senioren, empty nesters en gezinnen met
kinderen te laten doorstromen en starters te binden aan
het dorp. Dit sluit bijzonder goed aan op de stedelijke
woonopgave van sociale- en middeldure huurwoningen
voor de lage en middeninkomens en locaties voor CPO. In
het haalbaarheidsonderzoek is onderzoek gedaan naar de
woningmarkt in Teteringen, een peiling (enquéte) uitgezet
naar de woonwensen en is er een programmatisch
onderzoek uitgevoerd, onder andere in samenwerking met
corporatie Alwel, zorgaanbieders in Teteringen en GWI-
Teteringen (Geschikt Wonen voor ledereen).

1.2 Mobiliteit

De inwoners van Teteringen ervaren overlast van de drukte
op de Oosterhoutseweg in de spits en van doorgaand
verkeer door het dorp. De angst is dat nog meer woningen
bouwen gaat leiden tot meer verkeer en overlast. Daarom
is in de haalbaarheidsstudie zorgvuldig gekeken naar de
ontsluitingsstructuur, maar ook naar mobiliteitsconcepten
voor Woonakker. De toename van verkeer moet goed
aangesloten worden op de bestaande infrastructuur en
binnen de capaciteitsgrens van de omliggende wegen
(met name de Oosterhoutseweg en de Noordelijke
rondweg) passen.

Ten einde hier goed inzicht in te krijgen is in de peiling
onder Teteringenaren, direct omwonenden en mogelijk
toekomstig bewoners gevraagd naar hun wensen en
ideeén waar het gaat om mobiliteit in de wijk. Tevens

Is er een grootschalig onderzoek en vervolgonderzoek
uitgevoerd naar de doorstroming en capaciteit van de
Oosterhoutseweg. De nadruk lag daarbij met name op het
inzichtelijk krijgen van het aandeel doorgaand verkeer

en de mogelijkheid om daarop in de toekomst beter te
sturen.

1.3 Zorgvuldig omgaan met aanwezige milieu- en
natuurwaarden

Langs het Hoeveneind en de Bolderstraat leven

een aantal steenuilenparen die Woonakker deels

als foerageergebied gebruiken. In de toekomstige
ontwikkeling moet dit gebied op zijn minst behouden
blijven en indien mogelijk zelfs verbeterd. Van dit
kleinschalige landschap profiteren, naast de steenuilen,
vele soorten. Zodoende kan de biodiversiteit in het
gebied toenemen en bijdragen aan een natuur inclusieve
ontwikkeling. De natuurwaarden en ecologische kansen
zijn een belangrijk uitgangspunt geweest voor het
stedenbouwkundig ontwerp.

1.4 Landschappelijke- en cultuurhistorische inbedding
Het plangebied Woonakker ligt aan de noordrand

van Teteringen, dicht bij de monumentale erven

langs het Hoeveneind en direct aan de groene
landschapsbuffer tussen Oosterhout en Breda. Dit

vraagt om een stedenbouwkundige uitwerking die past
bij het dorpslandelijke woonmilieu én het omliggende
landschap met het waardevolle cultuurhistorische
verkavelingspatroon en de historische linten. Een

goede verbinding en aantakking op het al aanwezige
recreatieve netwerk biedt een uitgelezen kans om het
gebied te verbinden met het omliggende landschap.

Een goede inpassing van het plan in het landschap en
woonomgeving is een belangrijk uitgangspunt geweest bij
het maken van het stedenbouwkundig schetsontwerp.

1.5 Inbreng uit omgeving zorgvuldig integreren
Communicatie en participatie zijn nadrukkelijke
onderdelen in de haalbaarheid van de ontwikkeling
van Woonakker. Want nieuwe woningen bieden kansen
voor Teteringen, maar hebben ook impact op het dorp.
Gedurende de haalbaarheidsfase van de ontwikkeling
zijn betrokkenen daarom continu geinformeerd. Via
verschillende activiteiten is gevraagd naar meningen
en ideeén. Zo is er ook een klankbordgroep opgericht.
De inbreng is stapsgewijs gedurende het proces telkens
geintegreerd in de schetsen.



2. STEDENBOUWKUNDIG SCHETSONTWERP

2.1 Ambities

Woonakker heeft het in zich om een unieke woonplek

te worden binnen de gemeente Breda. Woonakker kan
het dorp Teteringen aan de noordzijde een bijzondere en
landschappelijke afronding geven. De ambities van deze
ontwikkeling zijn:

Buiten wonen

Een dorpslandelijke uitstraling die past bij het dorp
Teteringen. Er wordt optimaal gebruik gemaakt van het
omliggende landschap, waardoor je het gevoel hebt dat je
hier altijd buiten woont.

Wonen op maat

Doelgroepen zijn doorstromers (gezinnen met kinderen en
empty nesters), starters en senioren. Ruimte voor sociale
en middeldure woningen.

Ruimte voor initiatief

Binnen Woonakker is ruimte voor ‘gewone’ woningen,
maar er is ook volop ruimte voor initiatief en bijzondere
projecten. Binnen Woonakker is voldoende ruimte voor
(thematische) CPO-projecten, waardoor een divers en
uniek woningaanbod wordt gemaakt dat aan een mix van
doelgroepen een plek biedt.

Duurzaamheid en natuurinclusief

Woonakker wordt een project waar duurzaamheid en
natuurinclusief bouwen en ontwikkelen belangrijke
thema’s zijn. We omarmen de habitat van de lokale
steenuil en nemen dit als uitgangspunt om een bijzonder
openbaar gebied te ontwerpen, goed voor mens én dier.

De gemeente Breda heeft zich aangesloten bij de City
Deal circulair en modulair bouwen en gaat daar de
uitdaging aan om circa 50 woningen in Woonakker op
circulaire of modulaire wijze te laten bouwen.

Anders omgaan met mobiliteit

Fietsen en lopen wordt gestimuleerd, de auto is te
gast. De openbare ruimte is er in de eerste plaats voor
ontmoeten, spelen, wandelen, recreéren. Auto’s staan
geparkeerd uit het zicht of worden gedeeld vanuit een
‘hub’ centraal in de buurt. Hierdoor is er minimale
verharding in de wijk aanwezig.




2.2 Context

Ligging plangebied

Woonakker ligt ten noorden van Teteringen. De bestaande
woningen aan de Mortelweg, die nu de noordrand

vormen van Teteringen, kijken uit over het gebied. Aan
de westzijde vormen de achterkanten van de erven van
het Hoeveneind een rafelige rand. Deze rand heeft een
landelijke sfeer. De Heistraat vormt de oostgrens, op dit
smalle bomenlaantje wordt vooral gefietst. De noordzijde
biedt de kans voor een open verbinding naar het
landschap. Op dit moment wordt het gebied van ca. 22,7
hectare gebruikt als akkerland, weide en voor boomteelt.
Het is niet openbaar toegankelijk.




Historische ontwikkeling

De kern Teteringen is gesticht in de elfde en twaalfde
eeuw op de overgang van de hoger gelegen zandgronden
naar de lager gelegen veenpolders. De eerste bebouwing
van het dorp is gelegen op het kruispunt van twee
historische wegen, te weten Hoeveneind-Hoolstraat-
Moleneind en Zwarte Dijk-Groenstraat. De kruising van
Hoeveneind en Groenstraat vormt nu het historische
‘dorpshart’ met de kerk en begraafplaats, het Willem
Alexanderplein.

In de middeleeuwen maakte het Hoeveneind onderdeel
uit van de belangrijkste handelsweg tussen Antwerpen en
Geertruidenberg. De vroegste nederzettingen bevonden
zich aan het Hoeveneind. Vanuit het Hoeveneind zijn
bijna haaks lange rechte stroken landbouwgrond ter
ontginning uitgegeven. Het zandlandschap ten oosten en
ten westen van het Hoeveneind, was oorspronkelijk een
kleinschalig houtwallenlandschap, maar is nu relatief
open en wordt gekenmerkt door een oostwestgerichte
landschapsstructuur met hier en daar een boerenerf.
Het Hoeveneind zelf heeft een besloten karakter door

de vele, vaak monumentale, boerderijen en erven met
erfbeplanting en de laanbeplanting langs de weg.

Het historische bebouwingslint Hoeveneind met het
bijbehorende karakteristieke landschapspatroon en de
grote hoeveelheid rijksmonumenten erlangs heeft een
hoge landschappelijke en cultuurhistorische waarde,

die dient te worden beschermd. De Heistraat verbond
Breda met Oosterhout. Ook vanuit de Heistraat vonden
ontginningen plaats, haaks op de weg.
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Met de komst van de Oosterhoutseweg (rond 1813 in
opdracht van Napoleon) kwam de focus op deze straat
te liggen. Het dorp groeide langzaam vanaf de kruising
Hoolstraat- Oosterhoutseweg richting de oude kern bij de
kerk. Eind jaren ‘60 breidde Teteringen uit in noordelijke
richting, tussen het Hoeveneind en de Heistraat, tot

aan het huidige plangebied van Woonakker. Daarna
werden de woonbuurten De Gouwen aan de oostzijde
van de Oosterhoutseweg en Kerkeind aan de westzijde
gebouwd. Aan de oostzijde van de Oosterhoutseweg zijn
de voorzieningen geconcentreerd in de Scheperij.

In 1997 is het dorp Teteringen samengevoegd met de
gemeente Breda. De uitbreidingen hierna vonden plaats
aan de zuid-, oost- en westkant van Teteringen. Door de
aanleg van de Waterakkers is Teteringen niet vastgegroeid
aan de stad Breda, maar heeft het dorp een eigen
identiteit behouden.

Landschappen

Doordat Teteringen nooit is vastgegroeid aan Breda
heeft het dorp ook een open relatie behouden met het
omliggende landschap. De vrije ligging ten opzichte van
Breda en de groene randen geven het dorp een eigen
gezicht. Vanuit heel Teteringen zijn de landelijke en
recreatieve gebieden en routes van het buitengebied
eenvoudig bereikbaar.

Woonakker wordt omringd door verschillende
landschappen. Doordat het op de grens ligt van hoger
gelegen zandgronden en lager gelegen moerige gronden,

is er in de directe omgeving een grote variatie aan
verschillende landschapstypen aanwezig. Het landschap
aan de westzijde wordt gekarakteriseerd door de Lage
Vuchtpolder en polder De Moeren; aan de oostzijde
wordt het beeld bepaald door bos- en heidegebieden.
Het hoogteverschil zorgt er ook voor dat de afwatering
van oost naar west door het gebied loopt, parallel aan de
verkavelingsrichting.

Recreatief netwerk

In het omliggende landschap zijn verschillende wandel-
en fietsroutes aanwezig (0.a. de knooppunten van de
ANWB en het Wandelnet). Voor Woonakker biedt dit
volop kansen om direct op aan te sluiten. Daarnaast
liggen er meerdere recreatiegebieden binnen loop- en
fietsafstand (onder andere Put van Caron, Vrachelse
Heide, Cadettenkamp en Teterings Heide).

2.3 Planconcept
Woonakker biedt ruimte aan een groen, dorps woonmilieu
met circa 550 woningen. Het gebied vormt een bijzonder
overgangsgebied, een natuurlijke schakel tussen het dorp
en het landschap.

Landschap

De bestaande landschappelijke ondergrond vormt

de natuurlijke basis voor de ruimtelijke structuur,
waarbij de historische oost-west verkavelingsrichting

het uitgangspunt is. Deze verkaveling is oorspronkelijk
en cultuurhistorisch waardevol, zodat het behoud van
het patroon en een zorgvuldige inpassing van nieuwe
functies vanzelfsprekend is. De landschappelijk invulling
vormt een raamwerk waarbinnen woonvelden gefaseerd
ontwikkeld kunnen worden en verbindt dorp en landschap
met elkaar. Zo is het groen en het landschap voor
iedereen dichtbij!

Landschap, zonering en randen



Randen

Een tweede uitgangspunt bij het stedenbouwkundig
schetsontwerp van Woonakker is een goede aansluiting
op het bestaande dorp en de omgeving. De randen van
het gebied krijgen daarom ieder een eigen invulling.

Aan de zuidzijde sluit het nieuwe woongebied aan op

de huidige dorpsrand van de Mortelweg met een brede
groenzone, waaraan de nieuwe en bestaande woningen
liggen. De nieuwe woningen worden echter ontsloten
vanuit het plangebied, niet vanaf de Mortelweg. De grote
groene, vaak monumentale, erven aan het Hoeveneind
vormen de westrand van het plangebied. Aansluitend op
deze gevarieerde groene erven wordt een brede uilenzone
aangelegd, waarin het besloten landschap wordt
doorgezet en zo een natuurlijke overgang vormt tussen
het Hoeveneind en het nieuwe woongebied. De Heistraat
vormt de oostelijke grens van het plangebied en is met
de laanbeplanting een aantrekkelijke fietsroute. Aan de
Heistraat liggen enkele vrijstaande woningen. Het nieuwe
woongebied krijgt geen auto ontsluiting op de Heistraat.
De zone langs de Heistraat krijgt een gevarieerde
invulling met groen, speelvoorzieningen, parkeervelden en
enkele nieuwe erven, bereikbaar vanuit het plangebied.
Naar het noorden van het plangebied, richting de
Bolderstraat neemt de bebouwingsdichtheid van de
woonbuurten af en wordt de inrichting groener, zodat een
geleidelijke overgang ontstaat naar het landschap.

Groen en landschap

Het oorspronkelijke landschap van Woonakker bestond
uit een kleinschalig houtwallenlandschap met akkertjes.
De houtwallen omzoomden de akkers en bestonden veelal
uit een mix van eik, berk, els en es, snoei- en kaphout
voor divers gebruik. In de loop der tijd is schaalvergroting
opgetreden en zijn de houtwallen verdwenen. Een

aantal van deze houtwallen met bijbehorende greppels
komen nu terug in de nieuwe wijk. Deze natuurlijke
lijnelementen zijn waardevolle migratieroutes voor flora
en fauna en brengen de natuur in de wijk. De uilenzone
dient als foerageergebied voor de steenuilen en krijgt een
natuurlijke inrichting met houtwallen en uilenkamers.

In de uilenzone is daarnaast in beperkte mate ruimte
voor een wandelroute, natuurlijke speelplekken en
hemelwaterinfiltratie. Vanuit de uilenzone lopen van

oost naar west een aantal brede groenstroken het
woongebied in en deels door naar de Heistraat. Die brede
groenstroken dragen bij aan de groene woonkwaliteit. De
groenstroken krijgen, in tegenstelling tot de uilenzone,
een inrichting die door de bewoners intensiever kan
worden gebruikt. Hierin is onder andere ruimte voor
spelen, wandelen, verblijven en waterinfiltratie.

Legenda
mm Woonveld I i
[ Ullenzone W Cuurthart
B Groensliook B Scharrelroute

55 Water infiltratie
B8 Groene inprikker

BN \Water
BB auto-ontsluiting

Planconcept Woonakker met uilenzone, groenstroken, woonvelden,
scharrelroute, erven en ontsluitingsstructuur



Ontsluitingsstructuur

Woonakker wordt voor autoverkeer ontsloten vanaf de
kruising Oosterhoutseweg - Heiackerdreef. Binnen

het plangebied vertakt de ontsluitingsweg zich in een
buurtweg, die parallel loopt aan de Heistraat en de drie
woonvelden bereikbaar maakt. Deze smalle woonstraten,
die als een lus binnen elk woonveld liggen, worden
gebruikt door auto’s, fietsers en voetgangers. Hoewel

er slechts één auto ontsluiting is voor de hele wijk, zijn
er vanuit Woonakker wel meerdere verbindingen voor
langzaam verkeer (en calamiteiten) met de omliggende
wegen en straten. Om de woonomgeving meer groene
kwaliteit te geven, krijgt de auto geen dominante positie
in het straatbeeld. Er zijn daarom geen parkeerplaatsen
in de straat, maar in de daarvoor bestemde parkeerhoven
verspreid over de woonvelden. Voor bezoekers

wordt aan de rand van de wijk, langs de buurtweg,
parkeergelegenheid gecreéerd. Hierdoor hoeft bezoek niet
de woonstraten in te rijden.

Woonbuurten

Binnen Woonakker zijn drie woonvelden te
onderscheiden, afgewisseld door de brede groenstroken.
Binnen de woonvelden is steeds een dorpse mix van
woningen te vinden; rij-, twee-onder-een-kap- en
vrijstaande woningen wisselen elkaar af, maar ook
bijzondere woningtypes als patio-, rug-aan-rug- of
kwadrantwoningen zijn mogelijk. De bouwblokken hebben
overwegend een oost-west richting, aansluitend op de
historische verkavelingsstructuur. Op een aantal plekken
in de woonvelden worden appartementen gebouwd, van
maximaal vier lagen hoog. De appartementengebouwen
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vormen een oriéntatiepunt in de buurt en zijn steeds
gekoppeld aan een groene plek. Deze ‘buurtplekken’
liggen centraal in elk woonveld en krijgen een belangrijke
functie voor ontmoeting, verblijven en spelen voor de
omwonenden. Ook kunnen er kleinschalige buurtfuncties
aan gekoppeld worden. De buurtplekken worden met
elkaar verbonden door informele ‘scharrelroutes’.
Woonakker krijgt een groene woonkwaliteit met zo min
mogelijk verharding. De woonstraten zijn smal, er zijn
geen aparte trottoirs en de voortuinen dragen bij aan

een groen en levendig straatbeeld, kenmerkend voor

een dorpse sfeer. De woningen aan de brede groenzones
krijgen een sterke relatie door oriéntatie op dit groen.
Naar het noorden van het plangebied wordt de relatie
tussen het wonen en het landschap steeds sterker. De
bebouwingsdichtheid in het noordelijke woonveld is lager
en de inrichting groener.

Langs de randen, zowel aan de uilenzone als aan de
kant van de Heistraat, kan een aantal erven worden
ontwikkeld. Dit zijn kleinere woonclusters met een
eigen identiteit. Ze worden vormgegeven als erf met
erfbeplanting, die bijvoorbeeld door een collectief
(CPO) kunnen worden ontwikkeld. De zone tussen
de buurtweg en de Heistraat wordt versterkt door
hier naast de woonerven ook groene (speel)plekken,
parkeervoorzieningen en eventueel een buurtfunctie,
zoals een buurthub toe te voegen. Deze nieuwe functies
worden ontsloten vanaf de buurtweg.
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Voorbeeld smalle woonstraten met zo min mogelijk verharding zorgen
voor een groene woonkwaliteit



Beeldkwaliteit

De uitwerking van de beeldkwaliteit van de woningen
en openbare ruimte in Woonakker volgt in de volgende
planfase, na deze haalbaarheidsfase. Bepalend bij

de beeldkwaliteit is de gebiedseigen identiteit van
Woonakker, gelegen tussen dorp en landschap, met
een groene woonkwaliteit, informele sfeer en ruimte
voor ontmoeting, waar het prettig samen wonen is. De
aanbevelingen uit het welstandsadvies, zie bijlage 1,
worden meegenomen in de ontwerpfase.

Programma

In het haalbaarheidsonderzoek komen we tot circa 550
woningen. Daarin zit een gedifferentieerd programma van
sociale huur (20%), betaalbare koop / middeldure huur
(30%) en vrije sector woningen. Ook in verschijningsvorm
geeft dit een grote verscheidenheid met rijwoningen,
appartementen, twee-onder-één-kapwoningen en
vrijstaande woningen. Uiteraard is er ook ruimte voor
bijzondere woningtypen zoals beneden bovenwoningen,
rug-aan-rug-woningen, patiowoningen en bungalows.

Legenda
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11 Stedenbouwkundig schetsontwerp Woonakker




Mobiliteit

De mobiliteitsbehoefte van de beoogde doelgroepen

voor Woonakker bestaat in belangrijke mate uit een
combinatie van reisbewegingen met de auto, de fiets,

te voet en met het openbaar vervoer. Vanwege de

ligging en het dorpse karakter van Woonakker hebben
reisbewegingen met de auto een belangrijk aandeel in
deze mobiliteitsbehoefte. Vanuit het plangebied wordt
een aansluiting gemaakt op de Oosterhoutseweg. De
haalbaarheid van de afwikkeling van het verkeer van en
naar Woonakker op de Oosterhoutseweg is onderzocht,
zZie . Tevens is een vervolgonderzoek uitgevoerd,
waarvan de resultaten zijn gepresenteerd tijdens een
bewonersavond eind november 2021, zie , maar
waarvan de eindrapportage nog niet beschikbaar is bij de
afronding van deze ontwikkelingsvisie, zie

Uit de verkeersonderzoeken blijkt dat er erg veel
doorgaand verkeer zit op de Oosterhoutseweg.

Dit doorgaand verkeer belemmert de lokale
verkeersafwikkeling van het verkeer uit Teteringen. Uit
een uitgevoerd kentekenonderzoek blijkt dat een groot
deel van het doorgaande verkeer uit delen van Oosterhout
en Breda komt. Dat verkeer zou reistijd technisch gezien
beter via de A27 kunnen rijden. Geconcludeerd wordt dat
een verbetering van het doseersysteem een aanzienlijk
deel van het doorgaand verkeer zou kunnen verleiden niet
meer door Teteringen te rijden. In combinatie met nieuwe
verkeerslichtensoftware en een aantal noodzakelijke
maatregelen aan diverse kruisingen in het dorp,
waaronder specifiek voor het kruispunt Heijackerdreef —
Oosterhoutseweg een extra rechtsafstrook voor verkeer
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afkomstig uit het plangebied in de richting van Breda,
kan de Oosterhoutseweg extra verkeer als gevolg
woningbouwontwikkeling in Woonakker aan.

Uiteraard dienen deze maatregelen en de realisatie van
het doseersysteem gelijktijdig met de planontwikkeling
van en de juridisch planologisch procedure voor
Woonakker op te lopen. De maatregelen en het nieuwe
doseersysteem moeten zijn gerealiseerd als de woningen
in Woonakker in gebruik worden genomen.

Speciale aandacht is er in het vervolgonderzoek geweest
voor het kruispunt met de Aanstede / Langelaar. Uit
vervolgonderzoek blijkt dat een gedeeltelijke afsluiting
van de Aanstede niet op korte termijn nodig is. Pas
wanneer de effecten bekend zijn van de andere
maatregelen en het doseersysteem, dan zou er opnieuw
naar het kruispunt moeten worden gekeken. Ook dan

is het overigens maar de vraag of het om gedeeltelijke
afsluiting zou moeten gaan. Er zijn namelijk ook andere
opties voor het kruispunt, dan een gedeeltelijke afsluiting
van de Aanstede.

Binnen Woonakker worden voldoende parkeerplaatsen
gerealiseerd, zodat wordt voldaan aan de parkeerbehoefte
van de beoogde doelgroepen en het parkeerbeleid van de
gemeente Breda. De openbare parkeerplaatsen worden
gerealiseerd in de vorm van parkeerhofjes omzoomd door
groene beplanting. Bij de entree van Woonakker komt een
buurthub, met bijvoorbeeld een onbemand pakketpunt,
een ‘deelschuur’, afvalinzameling, enkele deelauto’s

en deelscooters. Oplaadpunten voor elektrische auto’s
worden beoogd bij de parkeerhofjes en de buurthub.

Door het plangebied zijn diverse wandel- en fietsroutes
beoogd. Voor reisbewegingen met de fiets wordt
aangesloten op belangrijke fietsroutes, zoals de Heistraat
en de langs de Oosterhoutseweg. Verder wordt een
verkeersveilige aansluiting voor voetgangers en fietsers
op het Hoeveneind in een volgende fase onderzocht. Tot
slot is er nabij het plangebied een snelle verbinding met
het openbaar vervoer mogelijk naar station Breda. Dit kan
via de HOV-halte bij de kruising met de Oosterhoutseweg.
Een overzicht van de verkeerskundige uitgangspunten is
opgenomen in




Water

Woonakker ligt in een gebied waar water gemakkelijk
wegzakt in de bodem. De gemiddelde grondwaterstand
ligt tussen de 1,5 en 2,5 meter onder maaiveld. Het
gebied kent geen slotenstructuur, uitgezonderd één
oost-west hoofdwatergang die water afvoert vanaf het
gebied ten oosten van de Oosterhoutseweg richting
polder De Vucht. De opgave vanuit klimaatadaptatie

is om 60 mm HWA te bergen binnen het plangebied.

De structuur van het gebied biedt de mogelijkheid om
water op een zichtbare en natuurlijke wijze te laten
infiltreren in de oost-west georiénteerde groenstroken
door middel van greppels en/of wadi’s. Vervolgens kan
het water (dat niet inzijgt bij hevige buien) naar de lager
gelegen landschappelijke zone afgevoerd worden. Omdat
dit ook het foerageergebied van de steenuil is dient
zorgvuldig gekeken te worden bij de verdere uitwerking
waar bij piekbelastingen water langere tijd opgevangen
kan worden voordat het in de bodem geinfiltreerd wordt.
Indien een beperkt gebied van deze zone wordt gebruikt
voor tijdelijke waterretentie en inzijging en dit plaatsvindt
(een reeks solitaire vlioeivelden) en tevens het beperkt
blijft tot incidentele inundatie is dit goed te combineren
met het foerageergebied.

Het gedeelte van het plangebied ten noorden

van de waterschapssloot ligt binnen het
Grondwaterbeschermingsgebied. Het afvloeien en
inzijgen van dak- en straatwater is wel toegestaan, maar
is conform de Omgevingsverordening Provincie Noord-
Brabant meldingsplichtig. Indien afvloeiend water schoon
is, ofwel wordt gezuiverd door bovenste grondlagen kan
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het regenwater enerzijds het grondwaterpakket vor
en levert het anderzijds een positieve bijdrage aar
vernatten van de lage gronden van polder De Vuct
natte natuurontwikkelingsgebieden zijn gelegen.

"""-..__ bestaande A-watergang
‘?‘ afvoer regenwater
"-J" uit wijk via goot of greppel
z s
walerberging in
,7 terberging
v vloeivelden
¥ verzamelgreppel
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3. ENERGIEVISIE

De gemeente Breda heeft de ambitie om in 2044 CO2
neutraal zijn. De realisatie van de nieuwe woonwijk
Woonakker biedt de kans om aan deze ambitie bij
te dragen en om een duurzame energievoorziening
in één keer goed aan te leggen. Voor een duurzame
energievoorziening zijn er diverse mogelijkheden op de
markt, maar niet elk systeem is even effectief of mogelijk
in dit gebied. In de Energievisie Woonakker, in

, IS een analyse gemaakt van deze
energiesystemen op basis van uitgangspunten,
aandachtspunten en kansen voor Woonakker en haar
directe omgeving. Hierdoor wordt duidelijk welke
energievoorzieningen mogelijk passen bij deze nieuwe
unieke woonplek.

3.1 Uitgangspunten, aandachtspunten en kansen

Het eerste uitgangspunt van de Energievisie is dat

alle woningen gasloos en volgens de BENG norm
gebouwd worden. Dit betekent dat de energievraag
zoveel mogelijk wordt beperkt en dat met duurzame
energiebronnen aan de resterende energievraag wordt
voldaan. Het tweede uitgangspunt van de Energievisie is
het stedenbouwkundig schetsontwerp, de ambities, de
woningtypen en doelgroepen uit de vorige hoofdstukken.
Vanuit deze uitgangspunten is een gebiedsscan
uitgevoerd voor Woonakker en omgeving en daar zijn

de volgende aandachtspunten en kansen uit naar voren
gekomen:
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2/3 van het plangebied is een
grondwaterbeschermingsgebied, waarin geen
bodemenergiesystemen zijn toegestaan;

naast warmte ook koude toevoer;

ruimtevraag van energiesystemen;

capaciteit van het energienet, waarvoor geldt dat veel
en zware aansluitingen problematisch zijn (vraag) en
terug leveren niet wenselijk is (aanbod).

naast individuele systemen zijn er ook mogelijkheden
voor collectieve opwekking en buffering van energie;
collectief eigenaarschap van de energievoorziening;
kleinschalige aquathermie combineren met het langer
vasthouden van hemelwater;

mogelijke uitbreiding van het warmtenet van de wijk
Bouverijen naar Woonakker door warmtebedrijf
Ennatuurlijk.

3.2 Energiesystemen

Energiesystemen kunnen op individueel (gebouw),
collectief (blok) en collectief XL (wijk) niveau worden
gerealiseerd. Alle mogelijkheden op ieder schaalniveau
zijn vergeleken op basis van de kosten voor aanschaf,
onderhoud, verbruik en installatie. Met de kennis van
deze vergelijking en de input van de uitgangspunten,
aandachtspunten en kansen is de verkavelingsschets
geanalyseerd. Dit heeft geresulteerd een mogelijke
combinatie van energiesystemen in het gebied.

De woonstraten met grondgebonden woningen en
appartementen in het grondwaterbeschermingsgebied
lenen zich goed voor een collectief warmtenet op
wijkniveau. Dit warmtenet kan door warmtebedrijf
Ennatuurlijk worden geleverd als restwarmte vanuit
de naastgelegen wijk. Elektra wordt opgewekt

door zonnepanelen op de daken van woonhuizen,
appartementenblokken en boven parkeerplekken.
Voor de woonstraten met grondgebonden woningen en
appartementen buiten het grondwaterbeschermingsgebied
is het op blokniveau een mogelijkheid om gebruik

te maken van dak- en zonthermie in combinatie

met een ondergrondse waterbuffer met daarbovenop
parkeerplaatsen.

Voor de vrijstaande en twee-onder-één kap woningen
kan een individuele lucht-, waterwarmtepomp met PV of
PVT panelen een geschikte oplossing zijn. Individuele
bodemwarmtepompen zijn niet mogelijk in het
grondwaterbeschermingsgebied.



Op zowel wijk-, blok- en woonhuis niveau zijn er
verschillende oplossingen om energie efficiénter te
verdelen en pieken tegen te gaan. Dit wordt ook wel
‘smart city’ genoemd. Het gaat om tools, zoals een
slimme thermostaat of boiler of het slim laden van auto’s
die zorgen voor meer evenwicht tussen energievraag en
—aanbod binnen Woonakker, zodat extra belasting van het
net waar mogelijk wordt voorkomen.

3.3 Haalbhaarheid

Uit de Energievisie volgt dat het haalbaar is om een
duurzaam energiesysteem te realiseren dat past bij
Woonakker. In de Energievisie worden verschillende
energiesystemen gecombineerd, die rekening houden met
de specifieke omstandigheden op deze locatie en van de
nieuwe woonwijk. In een volgende fase dient dit voorstel
verder uitgewerkt te worden op financieel en technisch
vlak. Door bijvoorbeeld verdiepende gesprekken te voeren
met potentiéle bewoners kan het technische ontwerp
verder uitgewerkt worden op een kleiner schaalniveau.
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4. PLANOLOGIE EN MILIEU

4.1 Beleid

Voor de beoogde ontwikkeling is een beleidstoets
opgesteld, zie bijlage 7. Hieruit komt naar voren dat de
beoogde ontwikkeling past binnen het beleid van het

rijk, de provincie Noord-Brabant en de gemeente Breda.
Aandachtspunten die uit de beleidstoets naar voren zijn
gekomen, zijn verwerkt in de verschillende onderdelen
van deze ontwikkelingsvisie. Om de beoogde ontwikkeling
mogelijk te maken, dient een planologische procedure
doorlopen te worden.

4.2 Woninghehoefte

In het haalbaarheidsonderzoek is onderzoek gedaan
naar de woningmarkt in Teteringen, er is een peiling
(enquéte) uitgezet naar de woonwensen en is er een
programmatisch onderzoek uitgevoerd, onder andere

in samenwerking met corporatie Alwel, zorgaanbieders
in Teteringen en GWI-Teteringen (Geschikt Wonen

voor ledereen). In de analyse, in bijlage &, worden

de belangrijkste bevindingen ten aanzien van de
woningbehoefte voor Teteringen en specifiek Woonakker
uiteengezet. Hieruit volgt het landelijke/dorpse
woonmilieu van ca. 550 woningen bestaande uit een
mix van betaalbare woningen voor starters en senioren
en woningen in de vrije sector voor doorstromers vanuit
Teteringen en omgeving.
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4.3 Archeologie

In het vigerende bestemmingsplan ‘Teteringen

1983’ uit 1988 is nog geen ‘dubbelbestemming
waarde archeologie’ opgenomen. Daarom is de
erfgoedverordening uit 2011 van kracht, waarbij een
archeologische onderzoeksplicht geldt bij bodemingrepen
met een oppervlakte van 100 m2 of meer die de bodem
dieper dan 30 cm beneden maaiveld gaan verstoren.
Deze verplichting volgt uit de hoge en middelhoge
archeologische verwachting die het plangebied voor het
grootste deel heeft op de Archeologische Beleidskaart
Breda. In het noordelijk deel van het plangebied is
echter al een archeologisch onderzoek uitgevoerd
waarna dat deel van het plangebied is vrijgegeven

voor wat betreft archeologie en waardoor er voor dat
deel van het plangebied geen archeologisch onderzoek
meer noodzakelijk is Door de herontwikkeling wordt

de ondergrond geroerd. Het is dan ook van belang de
archeologische verwachting nader te toetsen en eventueel
aan te treffen archeologische sporen en vondsten

in kaart te brengen. Hiertoe is een Programma van
Eisen opgesteld ten behoeve van een inventariserend
en waardestellend proefsleuvenonderzoek dat in een
volgende fase uitgevoerd kan worden.




4.4 Bodem
Uit het vooronderzoek voor het aspect bodem, in

, komt naar voren dat in het verleden voor een
deel van het plangebied de bodemkwaliteit in voldoende
mate is vastgesteld en dat er geen verdenking is op
bodemverontreiniging. Voor enkele specifieke locaties
binnen dit reeds onderzochte gebied (gedempte/te
dempen sloten en een voormalig pad) is een nader
onderzoek naar de kwaliteit van de waterbodem/de
aanwezigheid van asbest benodigd. De nog niet eerder
onderzochte gronden worden meegenomen in een nader
onderzoek, waarin vooral gekeken wordt naar OCB in de
bovengrond. In verband met de afvoer van grond zijn
enkele PFAS-analyse in de volgende fase benodigd. Tot
slot is voor het zuidelijk deel van het plangebied een
onderzoek nodig naar niet gesprongen explosieven.




4.5 Flora en fauna en waardevol groen

Het plangebied bevindt zich niet in Natura 2000-gebied
of in Natuurnetwerk Nederland. Het stedenbouwkundig
schetsontwerp voldoet aan de regels die gelden ter
plaatse van de groenblauwe mantel uit de provinciale
verordening.

Uit de natuurtoets, zie , komt naar voren dat
in de omgeving van het plangebied meerdere grote(re)
nesten aanwezig zijn van de boomvalk, buizerd, havik
en ransuil. Een nader onderzoek naar de betreffende
nesten is nodig in een volgende fase. De beoogde
ontwikkeling zal geen significant negatief effect hebben
op de kerkuil en de torenvalk. Rondom het plangebied
zijn drie broedparen van de steenuil aanwezig. In

het stedenbouwkundig schetsontwerp wordt een
kwaliteitsverbetering van het steenuilleefgebied beoogd
door middel van een hoogwaardige groenzone. Dit dient
in een volgende fase verder uitgewerkt te worden. Verder
geldt de algemene beschermingsplicht van nesten van
vogels. Dit houdt in dat mogelijke nestlocaties ongeschikt
gemaakt moeten worden buiten het broedseizoen of

dat een inspectie door een ecoloog voorafgaand aan de
aanvang van de werkzaamheden benodigd is.

Voor kleine marterachtigen, bunzing en wezel, is een
nader onderzoek uitgevoerd, zie . Hieruit volgt
dat het plangebied geen geschikt leefgebied is voor de
kleine marterachtigen. De aanwezigheid van de bunzing
en de wezel kan daarmee worden uitgesloten. Het in
het plangebied aanwezige eekhoornnest kan worden
behouden.
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Voor vleermuizen geldt dat de acacia bomen (mogelijke
verblijfplaatsen) in het plangebied behouden kunnen
worden, zodat geen nader onderzoek benodigd is.

-

(Kern)foerageergebied steenuil (Waardenburg, 2020)
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4.6 Geluid
Voor wegverkeerslawaai is een akoestisch onderzoek
uitgevoerd, zie . Hierbij is gekeken naar de

geluidzones van diverse wegen in de omgeving en naar
enkele andere nabijgelegen wegen in het kader van een
goede ruimtelijke ordening. Hieruit volgen enkele locaties
in het plangebied waar de voorkeursgrenswaarde wordt
overschreden. In het stedenbouwkundig schetsontwerp is
alleen sprake van enkele woningen in de zone waarin ten
gevolge van de Oosterhoutseweg met een snelheidsregime
van 50/60 km/uur sprake is van een overschrijding van
de voorkeursgrenswaarde. Voor deze woningen is in een
volgende fase een procedure hogere waarde nodig en een
aanvullend onderzoek ter bepaling van de geluidwerking
van de gevels. Het geluid dat de ontwikkeling genereert
naar de omgeving wordt eveneens nader onderzocht.
Onder de Omgevingswet wijzigen de rekenmethode en het
beoordelingsniveau voor het onderdeel geluid. Hier is op
dit moment nog niet aan getoetst.

4.7 Bedrijven en milieuzonering

De bedrijven in de omgeving van het plangebied zijn
geinventariseerd. In de inventarisatie, in ,

is gekeken naar de planologische mogelijkheden, de
feitelijk aanwezige functies en de richtafstanden. Deze
richtafstanden zijn nagenoeg overal aangehouden in
het stedenbouwkundig schetsontwerp, zodat geborgd
is dat de omliggende bedrijven niet worden belemmerd
in hun huidige bedrijfsvoering en ook niet in hun
ontwikkelmogelijkheden en dat ter plaatse van het
plangebied sprake is van een aanvaardbaar woon- en
leefklimaat.
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Met betrekking tot het aspect geur wordt opgemerkt dat
aan de vaste afstanden wordt voldaan ten opzichte van
de omliggende veehouderijbedrijven. Ter plaatse van

het bedrijf aan het Hoeveneind 33 worden ook dieren
gehouden met een geuremissiefactor. Voor dit bedrijf
gelden naast de vaste afstanden ook geurnormen.
Aangezien in de bestaande situatie reeds woningen
dichterbij zijn gelegen wordt verwacht dat aan de
geurnormen kan worden voldaan. Geadviseerd wordt

wel om voor dit bedrijf een nadere verkenning voor

het aspect geur uit te voeren op basis van beschikbare
vergunningsgegevens en geuronderzoeken. Daarnaast
dient voor de onderbouwing van het aspect geur op basis
van beschikbare informatie de achtergrondbelasting geur
in beeld te worden gebracht.
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4.8 Geitenhouderij
In de omgeving van het plangebied is een geitenhouderij
aanwezig (Blauwhoefsedreef 3). Uit diverse studies blijkt
dat in de omgeving van geitenhouderijen sprake kan zijn
om verhoogde gezondheidsrisico’s. Op basis van de meest
recente onderzoeksresultaten over de periode 2017-
2019 in Oostelijk Noord-Brabant en Noordelijk Limburg
kan er geconcludeerd worden dat er binnen een straal
van 500 meter van een geitenhouderij een grotere kans
is op voorkomen van longontsteking. Binnen de zones
tot 1.000 en 2.000 meter lijkt dat in dezelfde periode
niet het geval te zijn. In het plangebied Woonakker wordt
woningbouw geprojecteerd binnen een afstand van 800
tot 1.300 meter. Uit de eerste analyse, opgenomen in
, blijkt daarnaast dat er ter hoogte van het
plangebied Woonakker sprake is van een relatief gunstige
omstandigheden:
gezien de vergunde dieraantallen en de daarmee
samenhangende emissies zal de invioed op de
milieubelasting (fijn stof, endotoxine en geur) binnen
het plangebied beperkt zijn. Dit zal in de volgende fase
nader worden onderbouwd. Vanwege de
geitenmoratorium kan het woon- en leefklimaat in
de nabije toekomst niet verslechteren. De bestaande
geitenhouderijen mogen immers niet uitbreiden;
in de omgeving van het plangebied zijn weliswaar meer
veehouderijen aanwezig, maar de veedichtheid is
relatief laag. Ook hebben de bedrijven in de directe
omgeving van het plangebied over het algemeen lage
emissies. Een lagere veedichtheid leidt in principe tot
lagere gezondheidsrisico’s.

Gezien de afstand tussen het plangebied (het gedeelte
waar woningbouw is voorzien) en de geitenhouderij en

de reeds aanwezige bestaande woningen in de directe
omgeving van het bedrijf, zal de geitenhouderij door

de ontwikkeling van Woonakker niet in de belangen
worden geschaad. Wel is een zorgvuldige afweging van
de gezondheidssituatie noodzakelijk. Uit de beschikbare
onderzoeken blijkt dat er nog veel onzekerheden zijn waar
het gaat om de gezondheidsrisico’s voor omwonenden

en de factoren die daarbij een rol spelen. Hoewel de
effecten niet kunnen worden gekwantificeerd, zijn er

op het niveau van het plangebied bepaalde keuzes
gemaakt in het stedenbouwkundig schetsontwerp,

zoals een zo groot mogelijke afstand van nieuwe
woningen tot de geitenhouderij, het laag houden van de
woningdichtheden binnen het noordelijke deel en daar
te voorzien in een robuuste landschappelijke inpassing.
Vanwege de onzekerheden met betrekking tot de
gezondheidsrisico’s in de omgeving van geitenhouderijen
is er tijdens de haalbaarheidsfase contact geweest met
de GGD. Dit contact wordt voortgezet in een volgende
fase en uitgebreid met andere partijen. Op basis van

de uitkomsten van de eerste analyse en conclusies van
meest recent onderzoek verwachten wij dat de aanwezige
geitenhouderij geen belemmeringen oplevert voor de
beoogde woningbouwontwikkeling. Deze verwachting
wordt ondersteund door uitspraken van de Raad van State
op dit thema in vergelijkbare situaties.



4.9 Stikstof

Uit verkennende berekeningen blijkt dat de te verwachten
verkeerstoenames door de ontwikkeling van Woonakker
mogelijk resulteren in een beperkte toename van
stikstofdepositie binnen Natura 2000-gebieden, zie
bijlage 15. Door de stikstofrechten die samenhangen
met de dierverblijven van de veehouderij op het

perceel Hoeveneind 62 in te zetten als salderingsbron
(externe saldering) kan een depositietoename door het
extra verkeer worden uitgesloten. Hiervoor is wel een
vergunning op grond van de Wet natuurbescherming
noodzakelijk. In een volgende fase wordt de Wnb-
vergunning voor het extern salderen verder voorbereid,
rekening houdend met de actuele ontwikkelingen binnen
het stikstofdossier en de nieuwe versie van het Aerius-
rekenmodel die op korte termijn beschikbaar komt.
Mocht er extra saldo noodzakelijk blijken te zijn, dan
kan zo nodig ook de huidige bemesting van de gronden
binnen het plangebied worden ingezet als salderingsbron
(interne saldering). Op basis van de huidige inzichten
vormt het aspect stikstofdepositie geen belemmering voor
de ontwikkeling van Woonakker. De effecten tijdens de
aanlegfase mogen door een recente wetswijziging buiten
beschouwing worden gelaten.
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3. PARTICIPATIE

Communicatie en participatie zijn nadrukkelijke
onderdelen in de haalbaarheid van de ontwikkeling

van Woonakker. Want 550 nieuwe woningen bieden
kansen voor Teteringen, maar we beseffen ons dat de
nieuwe wijk ook impact heeft op het dorp. We wilden
betrokkenen dan ook gedurende de haalbaarheidsfase van
de ontwikkeling continu informeren en waren benieuwd
naar hun meningen en ideeén. Welke belangrijke thema'’s
moeten we als initiatiefnemers uitwerken? En hoe denken
toekomstige bewoners over de invulling van de wijk?
Vanaf april 2021 is een intensief communicatie-

en participatieproces ingezet door strategisch
communicatieadviesbureau Connect. In dit hoofdstuk
wordt dit proces beschreven. We sluiten af met 11
thema'’s die we op basis van alle opgehaalde meningen
en ideeén bij belanghebbenden in de omgeving naar
voren gehaald hebben. In een volgende fase fungeren

de thema'’s als vertrekpunten die verder uitgewerkt
worden. In is het volledige communicatie- en
participatieverslag te vinden.

9.1 Participatieplan

Om te beginnen hebben we een analyse van de opgave,
de omgeving en de belanghebbenden uitgevoerd,

om te komen tot een doordachte communicatie- en
participatieaanpak. Hieronder volgen de belangrijkste
onderdelen daaruit.
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Doelen van communicatie en participatie
Uiteenlopende belanghebbenden op een zorgvuldige
en uniforme manier informeren over het project, zodat
de kaders en verwachtingen over zowel het
inhoudelijke proces als de participatie helder zijn.
Inbreng ophalen en stapsgewijs integreren in het
‘ontwerpproces’ zodat het perspectief voor Woonakker
onderweg aangepast en verbeterd kan worden.
Bouwen aan vertrouwen en draagvlak in de omgeving.

Belanghebbenden in de omgeving van Woonakker
(Direct) omwonenden
Inwoners Teteringen, Dorpsraad Teteringen
Toekomstige bewoners
Omliggende bedrijven
Winkeliers/ondernemers (Teteringse
Ondernemersvereniging)
Belangenorganisaties (Alwel, Natuurplein, KBO,
Heemkunde)
Voorzieningen: zorg, onderwijs, sport




Communicatie- en participatieaanpak

Op basis van de Bredase participatieleidraad en

de analyse van belanghebbenden, pasten we de

verschillende participatieniveaus, met bijbehorende inzet

aan middelen en activiteiten, als volgt toe:

* De basis is monitoren en informeren. Daar heeft
iedereen recht op.

* De ontwikkeling van Woonakker heeft een relatief grote
impact op veel belanghebbenden, daarom betrekken en
raadplegen we mensen in de breedte.

* Omdat er op verschillende thema’s relatief veel ruimte
is voor inbreng, laten initiatiefnemers zich op thema'’s
adviseren door kleinere groepen belanghebbenden.

Als communicatie en participatie elkaar versterken zorgt

dat voor een logisch verhaal als basis voor je doen en
laten: een belangrijke bouwsteen voor vertrouwen.
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9.2 Communicatie: middelen en activiteiten
Gedurende het proces hebben we mensen proactief op
de hoogte gehouden van nieuws over zowel het proces
als over de planvorming rond Woonakker. Resultaten uit
participatieactiviteiten zijn telkens teruggekoppeld naar
deelnemers en geinteresseerden. We zetten daarvoor
verschillende herkenbare middelen en activiteiten in:
Projectwebsite: vanaf maart 2021 is de projectwebsite
www.woonakker-teteringen.nl live, met informatie,
een nieuwsoverzicht, de planning, veelgestelde vragen,
contactgegevens, informatie over de klankbordgroep
en een mogelijkheid voor mensen om zich in te
schrijven voor de Woonakker Update. Bij het inschrijven
konden mensen aangeven of zij geinteresseerd waren
als omwonende, als mogelijk toekomstig bewoner of
dat zij op een andere manier geinteresseerd waren in de
ontwikkeling.
Woonakker Update: tussen maart en december 2021
hebben we 10 edities van de digitale Woonakker
Update verstuurd. De laatste editie is naar ongeveer
750 mensen verstuurd.
Informatiebijeenkomst: op 22 april 2021 vond
een eerste digitale informatieavond plaats over de
ontwikkeling. Ongeveer 300 mensen namen deel aan
de avond. Wethouder Quaars trapte de avond af.
Daarnaast werden de onderwerpen planvorming,
onderzoeken in de haalbaarheidsfase, mobiliteit en
communicatie en participatie behandeld. Tot slot
was er ruim tijd voor mensen om vragen te stellen
aan de initiatiefnemers. Ruim 80 vragen zijn gesteld
en na afloop van de avond schriftelijk voorzien van een
antwoord en online gepubliceerd.
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Informatiemarkt: na een aantal participatieactiviteiten,
vond op 19 oktober 2021 een terugkoppeling plaats.
Ongeveer 350 bezoekers bezochten de informatiemarkt
op locatie. Zij kregen een toelichting op de eerste
schetsen voor Woonakker die gemaakt zijn op basis
van inbreng uit zowel de omgeving (zie paragraaf

3 participatie) als uit verschillende resultaten uit de
haalbaarheidsonderzoeken.

9.3 Participatie: middelen en activiteiten

Door verschillende activiteiten te organiseren, hebben

we zowel een brede groep van belanghebbenden

geraadpleegd over de hoofdlijnen van de ontwikkeling, als

ook een specifieke groep meer in de diepte.
Peiling: van 21 april tot en met 9 mei 2021 konden
belanghebbenden en geinteresseerden hun mening
en ideeén geven over de ontwikkeling van Woonakker.
Via een digitale peiling op PlanBreda.nl en via een
flyer die mensen tijdens het Woonakker Ommetje
konden achterlaten in verschillende brievenbussen
in Teteringen. In totaal hebben 223 mensen van deze
gelegenheid gebruik gemaakt.
Klankbordgroep: via de peiling op PlanBreda.nl
konden mensen zich aanmelden voor deelname aan een
klankbordgroep. We ontvingen ruim 60 aanmeldingen,
en formeerden een groep van 14 deelnemers uit de
groepen: direct omwonenden, omliggende bedrijven,
inwoners Teteringen, mogelijk toekomstig bewoners en
belangenverenigingen (natuur, huren, sociaal). In totaal
begeleidden we vijf vergaderingen van de
klankbordgroep tussen april en december 2021.




Loop het Woonakker-ommetje en geef

onderweg uw mening en ideeén

* Werksessies: op 13 juli 2021 organiseerden de
initiatiefnemers verschillende werksessies over de
thema’s: woningbouwprogramma, mobiliteit in de
wijk, dorps karakter, openbare ruimte en energie,
duurzaamheid en innovatie. Ongeveer 15 mensen
namen deel.

* Wandelommetje: op 28 juli 2021 vond een
wandelommetje rond het plangebied van Woonakker
plaats met ongeveer 15 omwonenden over het thema
natuurwaarden. Ook leden van de dorpsraad en de West
Brabantse Vogelwerkgroep / IVN waren aanwezig.

* Gesprekken met omgeving: gedurende het proces
vonden er meerdere een-op-eengesprekken plaats
met onder andere: de geitenhouderij in de buurt, direct
omwonenden, vertegenwoordigers van zorg en
onderwijs.

Plangebied
Woonakker

Peilplaats Jumbao

aphaken en nieversn palbon
'r(E‘TkSil’ﬂat Peilplaats Dorpshuis 't Web
Inlewveren pedlbon in brievenbus

Peilplaats Mortelweg 40
inteveren peilbon in brievenbus

krooppunt wandelroutenstwerk
| “Wandelroutenetwerk
| Afwilrouta Wionnakicar
Kern l ‘
Teleringen

112000
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9.4 Opgehaalde thema’s

Hieronder geven we de inbreng uit de omgeving weer

in een elftal aan thema'’s. De thema’s tekenden zich
gedurende het proces steeds zichtbaarder af en zijn
tussentijds telkens besproken met de initiatiefnemers
en SVP Architectuur & Stedenbouw zodat ze zo goed als
mogelijk verwerkt konden worden in de schetsen. In een
volgende fase fungeren de thema'’s als vertrekpunten die
verder uitgewerkt worden in het plan voor Woonakker.

In is het volledige communicatie- en
participatieverslag, met een nadere beschrijving van
ingebrachte meningen en ideeén, te vinden.

1. Dorps karakter

De wens uit de omgeving is om de nieuwe wijk Woonakker
aan te laten sluiten bij het huidige karakter van het dorp
Teteringen met een gevarieerd aanbod van type woningen.

2. Woningen
Er leeft in Teteringen een grote behoefte aan woningen
voor starters en senioren, bij voorkeur grondgebonden.

3. Doorstroming lokale woningmarkt

Door de huidige grote druk op de woningmarkt, is de
wens groot om met Woonaker bij te dragen aan de
doorstroming op de lokale woningmarkt.
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4. Mobiliteit

Veiligheid en leefbaarheid zijn twee veelvuldig genoemde
onderwerpen als het gaat over het thema mobiliteit in

en ook rond de nieuwe wijk. Er leeft een grote zorg bij
mensen in Teteringen als het gaat om de verkeersdrukte
op de Oosterhoutseweg, de beoogde ontsluitingsweg van
Woonakker.

5. Openbare ruimte

Algemeen gehoorde wens in de omgeving is om een
groene wijk te creéren met ruimte voor recreatie,
ontmoeting en voldoende parkeerplaatsen.

6. Natuurwaarden

De mogelijkheid dat Woonakker een bijdrage kan
leveren aan het behoud van biodiversiteit door huidige
leefgebieden en nesten van dieren intact te laten, wordt
door de omgeving omarmd als wens.

7. Welzijn

Vanaf het begin van de ontwikkeling van Woonakker is
ingezet op een woonwijk die bijdraagt aan welzijn van
de bewoners in en rond de nieuwe wijk. Dit aspect wordt
door de omgeving als belangrijk ervaren.




8. Energie en klimaat

Algemene wens is om een duurzame, toekomstbestendige
en energie neutrale nieuwe wijk te ontwikkelen, waarbij
aandacht is voor mogelijke vernieuwing.

9. Voorzieningen

Vanuit de omgeving is aandacht gevraagd voor de druk
op huidige voorzieningen in Teteringen zoals scholen,
kinderopvang, winkels, sport en zorg als Woonakker,
naast andere nieuwbouwprojecten in het dorp, verder
ontwikkeld wordt.

10. Omgeving
Vanuit verschillende hoeken is de wens aangegeven om
Woonakker goed in te passen in de bestaande omgeving.

11. Betrokkenheid belanghebbenden

Communicatie en participatie worden door de omgeving
gezien als belangrijke thema’s in de ontwikkeling van
Woonakker, ook als het plan verder ontwikkeld wordt.
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6. HAALBAARHEID

In deze ontwikkelingsvisie zijn de opgaves en ambities
voor Woonakker samengesmolten met de inbreng

uit participatie met de omgeving en het dorp in

een stedenbouwkundig schetsontwerp voor ca. 550
woningen. In de groene en dorpslandelijke woonwijk is
er ruimte voor eigen initiatief in de vorm van (bijzondere)
CPO-projecten en is minstens 50% van de woningen
betaalbaar. Het gevarieerde woningbouwprogramma sluit
aan bij de woonwensen van doorstromers uit het dorp
Teteringen en biedt kansen voor senioren en starters

op de woningmarkt. Hiermee levert Woonakker een
substantiéle en belangrijke bijdrage aan het toevoegen
van nieuwbouwwoningen aan de woningvoorraad binnen
het dorp Teteringen en de gemeente Breda.

Woonakker ademt een gevoel van buiten leven. Het
landschap wordt de wijk ingebracht met meerdere

groen- en waterstructuren in oost-westelijke richting.

De structuur van de wijk versterkt het waardevolle
cultuurhistorische verkavelingspatroon en houdt rekening

met de historische linten. Natuur is vlakbij met de habitat

van de lokale steenuil die in het ontwerp wordt omarmd.
Circa 50 woningen worden op circulaire of modulaire
wijze gebouwd en alle woningen worden aangesloten op
een duurzaam energiesysteem. Binnen de wijk wordt
fietsen en lopen gestimuleerd met diverse routes door het
plangebied, die aansluiten op het recreatieve netwerk.
Bij de entree van de wijk komt de mogelijkheid voor een
mobiliteitshub. De auto is te gast en staat uit het zicht
geparkeerd.

28

In het haalbaarheidsonderzoek is speciale aandacht
besteed aan de ontsluiting van Woonakker op de drukke
Oosterhoutseweg. Uit verschillende verkeersonderzoeken
blijkt dat met enkele te realiseren verkeersmaatregelen
het extra verkeer van Woonakker goed kan worden
afgewikkeld en de doorstroming op de Oosterhoutseweg
en daarmee de bereikbaarheid van het gehele dorp kan
worden verbeterd. Dit wordt verder uitgewerkt in de
vervolgfase. In die vervolgfase worden ook de andere
milieuaspecten, indien nodig, verder onderzocht.

In het uitgevoerde haalbaarheidsonderzoek is door de
initiatiefnemers onderzoek gedaan naar de financiéle
haalbaarheid van het plan. Hierbij is uiteraard het
aantal woningen dat kan worden ontwikkeld van belang
in relatie tot de te verwachten opbrengsten en kosten
die initiatiefnemers moeten maken. Ten einde dit in
kaart te brengen is een quick scan uitgevoerd voor een
op te stellen grondexploitatie waarin de te verwachten
(grond)opbrengsten van het woningbouwprogramma
(gedifferentieerd naar typologieén) zijn afgezet tegen de
geraamde kosten voor het bouw- en woonrijp maken van
het gebied. Uiteraard is door de Gemeente Breda met
de mede initiatiefnemers/grondeigenaren ook nagedacht

over een realisatiestrategie voor de ontwikkeling. De quick

scan van de grondexploitatie en realisatiestrategie worden
betrokken bij de besluitvorming van het college van B&W
over de haalbaarheid van het plan Woonakker.

Deze ontwikkelingsvisie is tot stand gekomen in een
intensief proces. Intern tussen en met gemeente,
ontwikkelaars en adviseurs, maar zeker ook extern in
participatie met direct omwonenden van Woonakker,
overige belanghebbenden en met het dorp Teteringen. Via
verschillende activiteiten, zoals informatieavonden, een
ommetje door Teteringen, enquétes, via de website en
met een klankbordgroep is op verschillende momenten
met telkens een daarbij passend participatieniveau
gevraagd om input, meningen en ideeén. De inbreng van
alle betrokkenen is gedurende het proces stapsgewijs
geintegreerd in deze ontwikkelingsvisie met daarbij
behorende stedenbouwkundig schetsontwerp. Die
waardevolle samenwerking krijgt ook in een vervolgfase
van de ontwikkeling Woonakker weer een nadrukkelijke
plek in het proces.



1. PLANNING

1.1 Vervolgfase

Wanneer het College van B&W van de gemeente

heeft besloten dat het plan haalbaar is en een
voorbereidingskrediet door de gemeenteraad

beschikbaar is gesteld, wordt de ontwerpfase van

het project gestart. Op dat moment zal door de
initiatiefnemers gestart worden met het opstellen van een
samenwerkingsovereenkomst. Tevens zal worden gestart
met het opstellen van een omgevingsplan, een voorlopig
stedenbouwkundig plan en een voorlopig ontwerp voor de
toekomstig openbare ruimte.

Naar verwachting kan eind 2022 het ontwerp
omgevingsplan ter inzage worden gelegd. Uiteraard niet
nadat eerst met omgeving en het dorp is geparticipeerd
over het onderliggende stedenbouwkundig schetsontwerp.
De ontwerpfase wordt afgerond met de vaststelling van
een grondexploitatie door de gemeenteraad Breda.

1.2 Realisatiefase

De realisatiefase start met het opstellen van
verkoopovereenkomsten voor de verkoop van
bouwrijpe grond aan ontwikkelaars, corporatie en
particulieren. Ontwikkelaars zullen gelijktijdig werken
aan de opstalontwikkeling van de woningen en de
omgevingsvergunningen hiervoor. Voordat gronden kunnen
worden verkocht en bebouwd moeten uiteraard eerst
de ontwerpen voor het bouwrijp maken van het gebied
door de gemeente Breda zijn afgerond en het gebied
daadwerkelijk bouwrijp worden gemaakt.
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Wanneer de woningen vervolgens gefaseerd zullen worden
gebouwd, werkt de gemeente aan de afronding van het
ontwerp van de buitenruimte en de bestekken om deze
openbare ruimte na gereedkomen van de woningen aan te
leggen.

De bouw van de woningen voor de eerste fase zou,
wanneer de juridisch planologische procedure
voorspoedig verloopt, kunnen starten in 2024.
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BIJLAGE 1 - WELSTANDADVIES

PXOXS
60 Notulen Vertrouwelijk Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit

Datum
Tijd
Locatie
Voorzitter

Toelichting

411

4.1.2

Landschap Stedenbouw Architectuur
12-11-2021

13:00 - 16:56
De Scharen
mevrouw J. Hammarlund Bergmann

J. Hammarlund Bergmann Voorzitter

J. de Wachter Lid

M. Raaijmakers Lid

E. Orsel Lid

S. Karres Lid

M. Buijs Secretaris

A. Gommers Secretariaat
Opening

De voorzitter opent de vergadering.

Vaststelling van het verslag van 14 oktober 2021
Het verslag wordt vastgesteld.

Ingekomen stukken en mededelingen
Geen stukken en mededelingen

Planbespreking STEDENBOUWKUNDIGE PLANNEN (niet openbaar)

Voorbespreken plan
Het plan wordt voor besproken.

Woonakker

In aanwezigheid van bezoek
intern: mevrouw R. Eernisse en de heer P. v Schie (fysiek)
extern: Manon Witbraad (online)

Mevrouw R. Eernisse introduceert de locatie.

Een korte beschrijving van het agendapunt:
Onderwerp:

Haalbaarheidsonderzoek Woonakker, concept VO stedenbouwkundig plan.

Proces:

Grondeigenaren gemeente Breda, BPD en Van Wanrooij maken samen met
stedenbouwkundig bureau SVP een plan voor woningbouw op Woonakker, Teteringen.
Op 12 mei 2020 is het Gebiedsperspectief Woonakker gepresenteerd aan de CRK. Na
afronding van het gebiedsperspectief is gestart met het Haalbaarheidsonderzoek
Woonakker. Onderdeel hiervan is een schetsontwerp voor het stedenbouwkundig plan.
Afronding haalbaarheidsfase in december 2021. Indien het een haalbaar plan betreft
volgt de bestemmingsplanfase.

Projectwebsite:
Woonakker Teteringen (woonakker-teteringen.nl)

Locatie:

Ligging Gebiedsperspectief 2020

Plan:

Zie presentatie SVP.

Aan de commissie worden de volgende vragen gesteld:

Vindt de Commissie dat het schetsontwerp voldoende ruimtelijke kwaliteit heeft
voor de afronding van de Haalbaarheidsfase?

De commissie stelt dat er sprake is van een sterk landschappelijk raamwerk dat als
basis kan dienen voor een stedenbouwkundig plan op deze bijzondere locatie. De
gepresenteerde schets roept echter nog een aantal vragen op. De schets lijkt nog wat
generiek. Onduidelijk is nog wat de specifieke aanknopingspunten en inspiratiebronnen
in het gebied zijn en welke daarvan als leidraad voor het te ontwikkelen woongebied
gelden. De commissie vraagt zich verder af op welke wijze de overgangen van rood
naar groen worden vormgegeven. Een van de uitgangspunten is het creéren van een
dorps woonmilieu. De commissie vraagt zich af op welke wijze in dit voorstel inhoud
wordt gegeven aan dit begrip. Het gepresenteerde plan biedt hiervoor nog
onvoldoende basis.

De commissie vraagt zich bovendien af in hoeverre de structuur met verkeerslussen
als dorps te zien is.

Wat zijn de ideeén die de Commissie mee wil geven ten aanzien van de
beeldkwaliteit en identiteit van de wijk? Ook in relatie tot de City Deal Circulair en
Conceptueel Bouwen.
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De commissie heeft haar bedenkingen bij de identiteit van de wijk. Er wordt moeizaam
aangehecht bij de omgeving en men vraagt zich af hoe het gebied het best
hiérarchisch opgebouwd kan worden. Feitelijk kan het plan ‘overal’ zijn. Meer
gebiedseigen is van belang. Het gebruik van hout in de architectuur is daarbij zeker
een goed uitgangspunt.

Wat zijn de opmerkingen en aandachtspunten die de Commissie mee wil geven
voor de uitwerking van het stedenbouwkundig plan en de inrichting van de
openbare ruimte na de Haalbaarheidsfase?

De commissie vraagt om goed te onderzoeken hoe het groen naar de toekomst toe

robuust gemaakt kan worden en op welke wijze deze robuustheid kan worden geborgd.

Dit kan bijvoorbeeld door het uitwerken van robuuste profielen voor de groenzones die
als uitgangspunt zouden moeten dienen bij de verdere uitwerking van het plan. De
bijzonderheid van de wijk kan versterkt worden, waarbij de gewenste identiteit
duidelijke moet worden beschreven. Ook de locatie van de cpo’s en de oriéntatie van

de woningen op het groen vraagt een goed onderzoek naar de beoogde beeldkwaliteit.

De parkeerzones aan de rand vragen om een zorgvuldig ontworpen inpassing.
De commissie ziet de gestelde vragen en opmerkingen graag in het plan verwerkt en
ziet het plan graag in nader uitgewerkte vorm terug.

Voorbespreken plan
Het plan wordt voor besproken.

BKP zuidrand Bouverijen Teteringen

In aanwezigheid van bezoek:
intern:

mevrouw R. Eernisse, Stedenbouwkundig adviseur (fysiek)
de heer P. van Schie (fysiek)
de heer K. Keulemans (online)

Mevrouw R. Eernisse introduceert de locatie.

Een korte beschrijving van het agendapunt.:

Locatie:

Dorps bouwen

Het doel van de ontwikkeling van Bouverijen is de realisatie van een gewild woonmilieu
met een dorpse uitstraling. Daarbij moet gedacht worden aan veel variatie in
bebouwing, kleine eenheden, een menselijke maat, informaliteit, kleinschaligheid, een
groen karakter en ogenschijnlijk organisch gegroeid. De ruimtelijke eenheid wordt
gezocht in de continuiteit van de openbare ruimte, de dorpse verkaveling en in de
architectuur.

Afronding wijk

Na ongeveer 12 jaar en circa 12 ontwikkelaars, cpo en po ontwikkelingen, naderen we
de afronding van de wijk Bouverijen. Ook de laatste circa 100 woningen worden
verdeeld over twee ontwikkelaars, twee cpo’s en enkele po kavels. De eisen voor de
grondgebonden woningen in de clusters sluiten aan bij de beeldkwaliteit eisen zoals
eerder afgesproken. Voor de zuidelijke rand en met name de middeldure
huurappartementen zoeken we nog naar een goede set beeldkwaliteit regels. Voor
deelplan 7D en 8D wordt aan drie of vier ontwikkel/belegger combinaties een
aanbieding gevraagd.

De afronding van deelplan 7D bestaat uit twee blokken van zes rijwoningen. Deelplan
8D ligt in het meest zuidelijke cluster en bestaat uit maximaal twee woongebouwen met
in totaal 34 appartementen. De appartementen liggen aan het voetpad Sulkerberg. Aan
de noordzijde van het voetpad ligt een parkeerhof, die vanaf de woonstraat Wilgenveld
wordt ontsloten. De appartementen en woningen liggen op een beeldbepalende plek,
georiénteerd op de Waterakkers en groenzone aan de entree van de wijk. De
contouren van de woongebouwen liggen niet exact vast, verschuivingen zijn mogelijk
binnen het bouwvlak.
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8D 34 appariementen

Zuidelijke rand van de wijk, deelplan 7D en 8D o
Aan de commissie worden de volgende vragen gesteld:

Wat zijn de opmerkingen en aandachtspunten die de Commissie mee wil geven
voor de uitwerking van de randvoorwaarden beeldkwaliteit voor de
appartementen en wellicht voor de hele zuidelijke wijkrand?

431

4.3.2

De commissie adviseert niet te veel af te wijken van de ingezette beeldkwaliteit en
ruimtelijke samenhang van de wijk. Er kan daarmee een sterk ensemble gecreéerd
worden zonder een te sterk of afwijkend accent te maken. De aansluiting moet vooral
gezocht worden in de verbinding tussen de parkeervoorzieningen en de woningen en
in de vormgeving van de entreezones. De situering van de entrees aan de noordzijde
leidt tot een indifferente, weinig levendige aansluiting op het maaiveld.

De commissie adviseert het gebouw niet op te tillen ten opzichte van het maaiveld en
te voorzien van een verticale architectuur met entrees op het zuiden. Samenvattend
stelt men, probeer niet af te wijken maar aan te sluiten.

Welke rol ziet de CRK voor zich in de beoordeling van de verschillende
ontwerpen?
De randvoorwaarden zullen worden opgesteld voor de laatste rand.

De commissie ziet voor zichzelf geen bijzondere rol. De commissie zal het uiteindelijke
voorstel toetsen op redelijke eisen van welstand waarbij aandacht zal zijn voor de
genoemde aandachtsgebieden.

Voorbespreken plan
Het plan wordt voor besproken

Landgoederenzone Haagse Beemden

In aanwezigheid van bezoek:
Intern bezoek: mevrouw A. Loeffen (online)
Extern bezoek: de heer G. van Oosterom (fysiek)

Deze locatie is eerder behandeld in de vergadering van 14 oktober 2021.

Een korte beschrijving van het agendapunt:

De gemeente Breda geeft uitvoering aan de provinciale opdracht om de agrarische
cultuurgronden in de Landgoederenzone Haagse Beemden (LGZ) om te vormen naar
de bestemming natuur en in te richten met landschapstypen die aansluiten op het
Natuurbeheerplan van de provincie. De aanleiding voor deze opgave ligt in het
Natuurnetwerk Brabant (NNB).

Deze opgave is inhoudelijk complex omdat de LGZ voor een groot gedeelte bestaat uit
het beschermd Rijksmonument van Landgoed Burgst en bovendien onderdeel uitmaakt
van het erfgoed-ensemble van de Haagse Beemden. Een uniek stuk Breda, dat niet
voor niets nationaal gezien wordt als het schoolvoorbeeld van landschappelijke
stedenbouw (Canon van de Ruimtelijke Ordening). Bovendien zijn er verschillende
initiatieven die een ruimteclaim hebben gedaan in de LGZ en hebben veel bewoners
van de Haagse Beemden de behoefte het gebied meer te kunnen betreden.

De transformatieopgave biedt een kans voor het gebied, maar vraagt ook om
zorgvuldigheid. De natuurdoeltypen moeten worden gehaald én de identiteit van de
LGZ als levend agrarisch cultuurlandschap moet herkenbaar behouden blijven. De
natuur-, landschaps- en erfgoedwaarden staan in een aantal gevallen op gespannen
voet met wensen van bewoners van de Haagse Beemden.

*Het proces om te komen tot een transformatie is circa één jaar geleden gestart met
onderzoeken om te bepalen welke ingrepen nodig zijn om de gewenste natuurdoelen
te behalen en wat de waarden en ambities vanuit cultuurhistorie, landschap en
recreatie zijn. Ook is gesproken met initiatiefnemers.*



De uitvoerders van bovengenoemde onderzoeken (bureau Natuurbalans en Copijn
Landschapsarchitecten) is gevraagd om de ontwerpopgave waarin de onderzoeken
worden samengebracht tot een integraal inrichtingsplan en een beheerplan op zich te
nemen. Inmiddels ligt er een VO voor, wat aan de CRK-L zal worden gepresenteerd

Aan de Commissie worden de volgende vragen gesteld:

* Is de opdracht van de gemeente Breda helder.

* Is het proces om te komen tot een integraal inrichtingsplan voldoende helder.

* Kan worden ingestemd met de ambities voor landschapsarchitectuur en
cultuurhistorie.

* Zijn er opmerkingen op het voorliggend VO.

Ook vraagt de Commissie zich af of er is nagedacht over:

e De consequenties van een intensievere ontsluiting voor de natuurwaarden in
het gebied.

e De ruimtelijke en functionele samenhang met de wijk eromheen.Het vergroten
van de recreatieve betekenis van het gebied voor de stad.

¢ De relatie tussen het gemeentelijk eigendom en het particulier bezit? Het plan 4.41
lijkt nu alleen te gaan over het gemeentelijk bezit.

De commissie ziet graag:
- Een cultuurhistorisch en ruimtelijke analyse.
- Tevens vraagt zij de uitgangspunten te bekijken, ook in samenhang met de wijk.

- Beelden en grotere tekeningen graag laten zien bij een fysieke vergadering in Breda* 4.4.2

De heer G. van Oosterom geeft een presentatie.

* Is de opdracht van de gemeente Breda helder.

De commissie kan zich vinden in het uitgangspunt van de opstellers van het plan om
de tijdlaag, waarin de wijk om de kern van het landgoed werd ontworpen en aangelegd,
centraal te stellen. Juist deze laag is landelijk gezien interessant en biedt een goede
cultuurhistorische basis. Het ensemble van wijk en landgoed is niet van rijkswege
beschermd. Het landgoed Burgst op zichzelf rijksmonument en heeft hoge waarde. De
relatie met de wijk is een méér bijzondere waarde. Hoger dan van het landgoed, maar
deze is wettelijk niet beschermd. De Haagse Beemden zou in die zin als
stedenbouwkundige structuur een beschermde status verdienen.

* Is het proces om te komen tot een integraal inrichtingsplan voldoende helder.

Na een tweede toelichting door de opsteller van het plan zijn de opgave en het
gevolgde planproces helder. De commissie onderstreept de gekozen uitgangspunten.

* Kan worden ingestemd met de ambities voor landschapsarchitectuur en
cultuur-historie.

De commissie doorloopt met dhr. Van Oosterom het plan en kan zich vinden in de
aandachtspunten en aanpak

* Zijn er opmerkingen op het voorliggend VO.

De commissie stelt dat de wijk en het landgoed afstand tot elkaar hebben en dat dit
een bijzondere kwaliteit is. Men stelt dat het landgoed niet zomaar moet worden
geopend door nieuwe routes aan te leggen. Het voorstel om een nieuwe dwars route

aan te leggen is een verbetering van de ontsluiting van de beide wijken op het gebied.
De commissie raadt af om het voorgestelde pad in de lengte van het gebied aan te
leggen. De verstoring van de rust in het gebied zou daardoor te groot worden. Wel stelt
men dat er vanuit de wijk balkons gecreéerd moeten worden om de beleefbaarheid van
het landgoed te vergroten. Ook moet goed in kaart gebracht worden hoe het
routenetwerk zich beweegt door de wijk, over het landgoed en soms over de rand
tussen beiden. De grens is daarmee niet zomaar te trekken aan de rand van de
bebouwing.

De commissie adviseert terughoudend te blijven bij het toegankelijk maken van het
gebied. Verder adviseert de commissie om dit plan, indien mogelijk, voor te leggen aan
de heer Maas, een van de opstellers van het stedenbouwkundig plan voor de Haagse
Beemden.

De commissie dankt de architect voor de verhelderende presentatie en wenst hem veel
succes met de nadere uitwerking.

De heer G. van Oosterom geeft aan dat deze bijeenkomst voor nu voldoende is en dat
het hier een tussenstap naar het project betreft. De vergadering met betrekking tot dit
onderwerp van RCE op16 november aanstaande is hierin ook zeer belangrijk.

Voorbespreken plan

*** In verband met betrokkenheid bij dit betreffende plan heeft
mevrouw S. Karres niet deelgenomen aan het beraadslagen. ***

Het plan wordt voorbesproken.

Backer en Rueb, concept verbouw Backer en Rueb complex

*** In verband met betrokkenheid bij dit betreffende plan heeft
mevrouw S. Karres niet deelgenomen aan het beraadslagen. ***

In aanwezigheid van bezoek

intern:

de heer O. van der Heijden, stedenbouwkundige gemeente Breda (fysiek)

de heer P. van het Loo (online)

de heer H. van de Broek (online)

extern:

de heer J. van den Putte van dvdp :Architect Backer en Rueb Complex (fysiek)
mevrouw D. Eggink van Rijnbout : supervisor (fysiek)

de heer M. Vijgenboom (online)

De heer O. van der Heijden introduceert de locatie.
Deze locatie is eerder behandeld in de vergadering van 20 oktober 2020.

Een korte beschrijving van het agendapunt:

2020 is gebruikt om de kaders en contouren van het stedenbouwkundig plan, tool-box
openbare ruimte en het beeldkwaliteitsplan voor het Backer en Rueb gebied op te
stellen en met de commissie te bediscussiéren en op onderdelen bij te stellen.
Afgelopen jaar (2021) is hard gewerkt aan het sluiten van de overeenkomst en een
concept bestemmingsplan voor het gehele plangebied. Parallel daaraan is voor het
Backer en Rueb complex, door dvdp (Defesche van den Putte) begonnen met het
opstellen van een VO en door Karres en Brands aan de uitwerking van de tool-box
naar een VO openbare ruimte.



Het Backer en Rueb complex bestaat uit het behouden van de bestaande hallen door 6 Jaaragenda 2022

ontwikkeling, nieuw te bouwen gebouwen en de aanhechting op de openbare ruimte. Afgesproken wordt dat er een nieuwe planning voor 2022 zal worden gemaakt.

De planvorderingen zijn diverse malen in het kwaliteitsteam besproken en zijn Deze zal op verzoek van de commissie als volgt worden vanaf januari 2022:
dusdanig ver dat we deze aan de Commissie willen voorleggen. Ter begeleiding heeft Vergaderen op Dinsdag, om de week, in de oneven weken. Op deze dinsdag zullen
geschreven waarin bevindingen, gemotiveerde afwijkingen, aanwijzingen en behandeld.

aanbevelingen zijn opgenomen.

Het VO zal voorgelegd worden door dhr. Van den Putte (dvdp), het kwaliteitsteam zou 7 Plannen ten behoeve van de Bredase prijs voor Landschap, Architectuur en
graag de dialoog met de commissie willen hebben over de volgende punten: Stedenbouw 2021

Aan de commissie worden de volgende vragen gesteld: Geen plannen.

8 Sluiting

e Kan de commissie zich vinden in de koers, bevindingen, opmerkingen en De voorzitter sluit de vergadering.
aanbevelingen zoals in het begeleidend schrijven zijn verwoord?

¢ Kan de commissie zich vinden in de wijze waarop met de erfgoedwaarden
wordt omgegaan en in de aanpassingen die aan de bestaande bebouwing
gedaan worden zoals het maken van een grote doorgang in het
bestaande kantoorgebouw aan de Speelhuislaan?

o Hoe ziet de commissie de relatie tussen gebouw en openbare ruimte in
de hal(binnenstraat) en met het plein? En de onderlinge interactie van die
ruimtes?

o Hoe kijkt de commissie aan tegen gebouw F dat straks zowel onderdeel
is van de reeks van gebouwen aan de kade als een bovenliggende
(buurtoverstijgende attentie)waarde vertegenwoordigd?

Omdat de commissie het plan niet van te voren heeft ontvangen wordt besloten de
presentatie als een informele toelichting te zien en het plan in een volgende
bijeenkomst formeel te behandelen. Gezien de omvang en complexiteit van het project
wordt het door alle partijen als zeer waardevol gezien om tijd en aandacht te hebben
voor het doorlopen planproces. De commissie geeft, vooruitlopend op de formele
behandeling alvast een aantal vragen, opmerkingen en aandachtspunten mee:

o Watis de relatie tussen de opbouw op het Backer en Rueb kantoor en de
beide andere opbouwen op de Lamonthal en het nieuwe gebouw bij Electron?

e De commissie vraagt voorzichtig te zijn met de vele ‘littekens’ en ruwheid van
het gebouw, die als zeer waardevol en karakteristiek worden gezien. Het al te
veel gladpoetsen van deze onderdelen doet afbreuk aan de karakteristiek van
het complex.

o Deingreep in de kopgevels van de kleine en grote hal (waterzijde) lijken het
oorspronkelijke karakter van de hallen te niet te doen.

e De commissie benoemt het belang van het leeg houden van de grote hal en
ook van het behoud van de ruimtelijkheid van de beide hallen. De commissie
vraagt aandacht voor dit aspect en ook voor de wijze van verbeelden hiervan in
de volgende presentatie.

« De commissie ziet bij een volgende behandeling ook graag de plannen voor de
openbare ruimte.

Rondvraag en wat verder ter tafel komt
Geen vragen.



BIJLAGE 2 - ONDERZOEK VERKEER

SWECO ﬁ

Beoordeling Verkeersafwikkeling J
Oosterhoutseweg in Teteringen ay
(Verkenning)

Eindrapportage

09 april 2021




Beacrde ine verkea-salai<kahing Oosterhoutseweg in leterincen (Va-kanrrgl

374809
SWNL0275197

eindrapportage
9 april 2021

Wauter van Hzperer zn Ue-mis var ditisran
Dennis van Wieren

Marleen van Es




10

Inhoudsopgave

L4
L4
L4

Inleiding en aanpak

Kruispuntniveau

2.1 VRI Heijackerdreef (154)
2.2 VRl Kampakker (153)
2.3 VRl Donkerstraat (152)
2.4 VRl Langelaar{151)

2.5 VRI Meulenspie (150)
2.6 VRI Nieuwe Kadijk (007)

3. Netwerkniveau
3.1 Floating Car Data
3.2 Beoordeling doseersysteem
4. Conclusies en aanbevelingen
Bijlagen
Li-age 1 Verlocs tra zolsnelneid dze trejesien

ane 21 Gehantee-de ver<garanroei
gge & heveel ghensanslyses vil's

Age & Levingrgsr beoardeling doszesysiesm

blz.

11
19
25
31
39
45

61
52
59

65

SWECO ﬁ



SWECO ﬁ

1. INLEIDING EN AANPAK

A

2000 D4 D%




12

Inleiding

Achtergrond

De v <<y ven A0 00 woerngzsne 2en asnts . cehieden rondam [ s2g-incan iz ger grote
Gpgave vonsde gemzzarte Breca, Ot getzkant zeke- weodz heoyverkesrzaa - aoc n o't geb-=d

zal *nerzmer. Ir bat kacsrcaaryan s tijdens da M _l-stuoe (200590 rezcs inz shtelk gerazk:

watde verwastte veraearsorae s envowat de ncdzakel ke mazregs.er 2 am het ext-z
vyarkeer zl te kanranwikkesn delz-grij«< aandact=ouet ners iz bat aandzel caoargaznd
verkeer op de Oosterhoutseweg tussen Josterhout en Breda.

Aanleiding

D sz gogce deassaom g cp de Oosterhautseweg in leser~ge- te carande-sr, iz na
periode van 2007-2011 de Dosterhoutseweg nereconst-usars. oo ael otale waovak zijn ez
zasta keLisaunter Tatvardesrsregednsallztizs (VR s) carzaliseerd. 2t kruisount Tat oa
Moanws Kadik s o-gelt<v.ozrs wasras c2 hootdst-oam op de Mienwe Kaci < gzer con®hasian
meer heeft met de Dosterhoutseweq.

Inmiddels is een deel van het woningbouwprogramma gerealiseerd en is de wens geuit om de
verkeersafwikkeling op de Oostehoutseweg in lete - 1gen op1auw e bzoorcslan.

Mobiliteitsvisie Breda

[ e rzawe Tobiltsisvisig ven Jreda is oe Oosterhoutseweg in lete - ngen geaztecanzzed
alzwikortsluitrgswec. Brooc-cenwan leiztincsn geat 22 Oosterhoutseweg over in een
stenalike booddweg vartand wgsweg), nes e zades van Izieragen sluit B gan op oe
regiong.e heo'dweg Neldwe Kad 'k rdevisizizs onschraven cat bzt weanselik s da:
wijkpatslatingswegen een ko-ie cycll shjd Febbtzn, ca<a. gaztb it koste var o2
stwikkelranssiteit 2n coorstoming var net [dooresaroe g soverkear), Zagnaast zijn ozze

wegenizt badoele voor het deargas ~de ver<ser verder wordt in ce matilteitsnsie incezat oo

de continuering van het fietsstimuleren

Figuur 1: Verkeersstructuur Breda in het Mobiliteitsplan (boven), overzicht
Worirgkawopgaea divksandze {30 M _E-studie 2005)} en VRI's Oosterhoutseweg
{rechtsonder)



Inleiding

Vraagstelling

Be angnj< advies vanat oe M _B-steoe r 2005 was dat de ~aidigs vormeeving teerstkerd -5
o hat geb-z verkeer a* t2owikkele~ Weliz desiijds aa~gegavar dzt e-maairagslar mostan
worcsn oennT 2 Ele et vetkzer atreer soed atgevsk<gld <50 worde, Fhhezflmairamsa
e makzn ret et azndeal doogaard verkze over dz Oosterhoutseweg tussen Breda en
Deziz-tous Inp--zipss de azrwezighsid van coargas-d gkkeors s dis mzar b rnse da
petkan ksl Om evaor e zegen dat et leter ge -z ver<ger 2nce 4CV-verbinding goed en
yailic a‘cawikke o <ar worden. zijn VENs gergzlizze-d. Jearrzass s ear nosepsystsar

e zoast an et varkzer aa~ de randzn var stanirger tegentz ncudes 2romordian
neacza<ell < iz vErkeemsatw AE NG Vo ar et veresr var 20 naar ds 2jwangzn en het
cverstekard lanczzam var<ezr tijcens de soitse- te cptimaisarzn

Het s mwim L0 jza- celecencas cg tramearange.sn i - ger2adseerd. Aangezien een deel van
het woninbouwprogramma gerealiseerd is het de wens van de seviane s sterrgen 2nhet
GO Bge var 8V o e varkaersai-<kaehng op de Dosterhoutseweg in Teteringen apnieuw te
beoordelen.

De nemneene Ureda Feeft Sweoo caveeagqd gen onczrzezk obe voesn nea- ce doostram e

op de Oosterhoutseweq, waa ki spac ek o2 valaende vizge = 2jn gasteld:

*  Kan het verkser op de Oosterhautseweq gz a*cawikkeln worden als glle war rgonaw
locaties zijn gerealiseerd?

* Moet kruispunt Oosterhautseweg-Aanstede-Langslaz - azngznast worde~, zoals ir oz MLK-
studie is aangegeven?

o Moet kruispunt Qosterhoutseweg-Heiackerdreef zancenss: warner ivm. nazsigleger
woningbnawloeat e O acnak<ern)?

o g ket nmiwern ven et desesrsyatzer goed” Aroverbetenangen moeelkY
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Doelstelling

Het doe var ang orcarzogkaz amsamemat cecsmeensz deds inzizh b te krige- o+ oe
pratle ratie<erinden roncza<slik een walove - wegen keas voarbss treben van
ganyallz s mastrege.sn e ra<en, enaeines de docreromng cp dz Oosterhoutsewegin
| 2iE-innzn e verhee en er ca l2efazark 2id t2 waartorozn.
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Aanpak

D ezn goec irzich: ts <njgen’ - de ver<ezrsatwik<sling sneve~tez 2 arobleman gnon-zaksn var o8
proGle Ter, 1z 220 analyss vance icwca situzhs gtoevoerd -gt o tvoeranvar gzr e pantanaysz
13 EssenTee. vou- el nede<en van dasserde maatepslar Hieraipis zowe. oo aruispant U vea.
ivargroter van de a‘vik<e.capdcitait) als netwe-kvvea. {ve«<leingn van bas var<ezrsaanbd;
ne<e4en. Szvigende ganpak iz sehantzerd 2z oncbicua 23

- Kruispuntniveau
o Inzizht <rige- ‘rve-<sersbzlastine voor ds aadigs zn toekamstige sitvatie;
e Leaordeing va~ de ver<esrawik<ednc aer <ruspLnsyacr deb o dge enozks sl gz
situatie

- Netwerkniveau
o Analyse var decoorstoTorg o de spitse op bas's van Floating Car Data (FCD). Floating
Car Datais GPS-data var weggst-uikes gerslater-dzan oz 70, bt gabrek van dezz data
maakt het mogelijk am reis- e verhzst oen en het azrdezsl doorczand ve-keer ts beps an
e LUeaorde g1 LICIC COSEETTYEIEEM

- Vervolgens zir, incie neodzekeh k. Tazbesaler der<nemtincen; voorezstelo om dz
varkeersdoorsiromirg op de k-aiscantzar tz ve-betzren. Lgze raatreca en besizan Uil
civzlteznnisshz Agnpass e Aa~ de kruisourtzse 21 aanpassingsn aan et dosez-systzer,

Uio-de coronasituate was aet nelzas mztmogelick omezn lbeatieczzozk ut te vagrer om 2en goac
bezldte vormenvande verkaarsawik<ednc . Larhave ziince witeinzgljke conclusiss en
sanbevzanger ndeze Eppartzgs cebaEsserd op bas s van lokale kanr-s, expe-tjLogerent data m
AC2%en tnearensche anzlyses . Litvorntesn prora basis onvoor o2 Oosterhoutseweg conclusies
tereskenof, ar zo ja viel«z maztregelsn nocdzakealjk 210,

Op newalge-de paging s wardt nazaringeczar oo oe sela-grj<ste sev ~dincen vanuat dz
knelpuntenanalyse.

SWECO ﬁ

Kruispuntniveau

Henorozhing verkeersa’wikke.ing:
1. Huidige situatie
2. 1+ woningbouw
3. 7 - infraslruciere 8 mazt-sgeler

Oplossingsrichtingen

Analyse doseersysteem
Analyse FCD-data

Netwerkniveau

Figuur 2: Overzicht aanpak
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Beoordeling verkeersafwikkeling

. . Uitgangspunten
Rekenkundige beoordeling

Ma: oz aeal v4bEe ve <ESrSC2gevens s gen skerkurd ge becardsl rg vaor da
hocce krorspanten utgevosd Hiesar iz georeck gerzaks van betproc-armmz 200N +  Gebruik van de COCON-datasases zaz & aznge.zvard doo- gereente Lreda
er zijn de ndige zes vk s oeoordezld op ce bzazdagsgrazd, de gamidde oe

wachttijden/- ri-en gn -esteazac’teis itnekaomeazshs d) P2 resuliaz: van czze

Ui et utvaeran var de beekevgen 2 e dz volgende aitgzgspeten genantez o

o Dewerstzovooastnircekar eterrger:cemvdosld macimas, ¥ gzeoanznom da

be-e<eringe~ Jez aer ¥h arbtwoon oo de vrazg o Ujosns de spitspeiocen ean
Quacs dozrsororinn kanworten cece = dezrne. af waar stagratie incz dearstram o
“everwachter = Luiten de agitssn zijn g7 geen atwik<elingsprob B nen. waacoar oe
sytsperaden maagsysnc voo- os vekee satakkeirs ayn.

washbid voor Fetsers znvoelge-ges z2itz wog ts AEworcsn

Maaimzlg oye Lsbic: 1270 seoondzn

Verkeersintensiteiten uit MV-log bestanden:

Gemiddelde uurintensiteiten o 2er d' sdas er ezr concersac ir ravambazr 2029

[ b nape i certale inbareitpit w o s b e s o pryzze feep st o
Ue bzra<zqingsazie otaeveozrd voor ce vage-de czlasingsvarantizninde ackie-d- - wEare [1r_1k_5>t._ :‘F‘“m_J_"”' '{',tf'_l“f intarisiieit 2. “zrbrgen samer mathaogsts
en avondspits: — Derie-dsaiz: DR ot 12000
A Huidige situatie — Avondspits: 17:00 tot 18:00
. _ o
B. Huidige stuztie, inc aziet <nskamat g2 o -wik<elingznin Teteringen '\{rachtpercentage 5% N )
C. Als L inc.usist eventusle maatregzlzn —  Lerantes-de spitspzreertane iz 3% voor de verkeersproduktie van de
' ) wormngbaaveat <<zanger
Vove-staznde wer<zzanieder siscaning chtoroda presiate van g e I s tijdens oo B w_kHHH“H fc" !;j\d";]ll;;;aﬂ mtv"”;i:i"]{]g_er: ! g:_tarru;_:—:n FLR S a;_an_galse::—:r-:i e
sytsperaden er irzick:in de sventiele nacdzazk o maatregalentz tretfen am oo« qETEELE sfedd, (L L eaET okl £ 0o L of2IZRgi 2 fadeven mary s wat we
naz readsate venalle wovagen ean goeds coorst-oring tioznsg de spitspanicdar te ontwikkelingen Bouverijen el nas vior extra ves<zer ao Josterhoutseweg-zuid en
garanderen " N - Woonakkers op Oosterhoutsegweg midcen er nocre zo-gen (nz oo« tijlage 2)

Ue garbavelnzen i dezs -roac-tage zipn dus Jedases-d oo het morsnt 2as ke
kroispant tioens de spitseer -2t drokste balast ‘s

9
2000 D4 D%



Beoordeling verkeersafwikkeling

Aandachtspunten

LDe ancnjke aancacttszant -5 det de anawvzz oe- kruispunt sclitcaT = itcevaerd. Jit oisct
immars ing zhtince prasiate pe- kraspunt. Us anceriince —vlcac var d2 VR 'z ar o
stwikkeling oo ebwsrkrveAu iz cuiten aescacLw g gelater,

Dazmaas ce.d: o3t dz opekeningzr zi v aitgavoerd o beretact van de axtra)
wonngboow n etarirger irzicoedik e nakan. Ue ovarige axtra verkz2e-sgogl als pevalg
van nzeweningbauwantwickel ngsnca lostarkat 2r autonome groei is buiten beschouwing
ge.gen. dvetigens galdt voorce actorane ¢ oe cat de varkes =arosi op og Oosterhoutseweg
iwarkdazgemriddeleed redeli < smc'e. = Incsrsiaandz gratiek tcart de var<ears ens tai
(mvt/etm’idzor cejarer baen jornn: gerrearte Lrada), weara t ol'jk dzt da verkea-scroe
beperkt is.

Intcnsiteiten Oosterhoutsweg door de jaren hean

(werkdaggem.)

20.000
18.000

16.000 \/-\/\/_ S—U —~—
14.000 —
12000 =
10.000
8.000

4.000
4.000
2.000

== (losterhoutseweg zuid ~ =====Qosterhoutseweg noord

17
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Dp devalae-de pacina’s ziin cer kresples ds opv dingen waerge 3sver. Rierbi’ worid:
nE- «r rspant echtegrasnvn.oens nsgeaan o

o [leerzichs e~ spemihizee ke Terker:

o Lerantesroe wvarkesrsirtersiseiter:

*  Hesultatznvandz oerekeringer:

*  Lver:e ermaatreselen 2n verwachs eftzot:

e Imzizhtin berodigoz vz-keerzreducte am zan de we-szn feizar te valdozn

10
2000 D4 D%
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2.1 VRI HEIACKERDREEF (K154)}
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VRI Heiackerdreef (K154)

Eehalve dat dit kiuispunt mat verkearshehten goregeld s,
heeft dit kruispunt het spoecificke kenmerk dat op de
noordelijke tak van het kruispunt gedoseerd kan wordon. Hot
rachtdoorgaand verkeer {richting 2) zal indien gewenst
minder groon krijgen, zodat Tetenngs varkear minder hinder
andervindt van het doorgaand voerkoor, Door middel van ene
zogenaamdo matrixsignaalgever wordt de woggobruiker
geattoendoerd op het in werking zijn van het doscersysteom.
In 5.2, wordi nader ingegaan op het doseersysteom.
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VRI Heiackerdreef (K154)

Yoor deze locatie is do speeificke vraag gesteld of de
vormgeving van het kruispunt Oosterhoutseweg-
Heiackerdreef 1.v.m. de woningbouwlocatie Waonakkars
aangepast moet worden.
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VRI Heiackerdreef (K154) - Huidig

Gehanteerde verkeerscijfers (mvt/u) [ochtendspits / avondspits]

484 /546 88/91 10/10

AW !

P

2241233 4927630

7145 iy

vvvvvvvvv
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VRI Heiackerdreef (K154) - Huidig

Berekening COCON

Periode Maatgevende Belastingsgraad Cyclustijd
conflictgroep (max 0.89) (wens 90 sec, max 120 sec)
Ochtendspits 2-9-5-11 0.466 60-70 sec
Avaondspits 2-9-5-11 0,521 70-80 sec
Conclusie:
EHERE MNe ausis el streclores, asnwzag, Daaram s bit de
berg<eningan SHlosegazn var de stuatie waarr gegn spraks s
1 P Va1 BEN prinrielsaanyraag vanr de hus,
— (p aasisvan oe “esulalan in hoverstzards wabel <an worczsn
<+ gercrsiudesrs dat Fel <rsperl valdaende casazilzil 2iedt omn
%HE 3° pen quesz varkzarsa wik«<el o 1z garanderen. De oyelosije
s vindeel qieroi] aan de wens var Y0 ssoonder
@

SWECO ﬁ

TUTEA WA

A - ".‘m,o i

er

Ts
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VRI Heiackerdreef (K154) — Met woningbouw

Gehanteerde verkeerscijfers (mvt/u) [ochtendspits / avondspits] & |

499 /669 88/91 10/10

qt i

T

246/ 406 575/816

266 /103 *

vvvvvvvvv
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VRI Heiackerdreef (K154) — Met woningbouw

Berekening COCON

Pericde Maatgevende Belastingsgraad Cyclustijd
g Y )
conflictgroep (max 0.89) (wens 90 sec, max 120 sec}
Ochtendspits 2-9-11-5 0,645 70 — 80 sec
Avandspits 2-9-11-5 0,729
Conclusie:
s |z |z (I nasis van ce ~esulalen in hoverstzards tabel <an worczn
il gercnsiudaeers dat Fel <ruisperl valdaende casanilzil diedi on
= o pen gresz verkzerss wik«el re 12 garanderen. De cyelosie
o ; vizerel Fieraipin de ocklendspiis aan ce wens var %0
g seconden. nde zvandsails worel voocaan aan de masirae
2l 5 cyclustijd van 120 seconden.
o s ]
T e (Im eer logiscie verkeersalwic<eling te o'eczn. de wametid
i L&

realiseren.

vt angesaam ver<eer e beaaken enoce weachlijnzn en

wachtrijen voor het rechtsafslaand verkeer vanaf de

2|8 Woonakkers te beper<an, wordl zanaavnolen nm op de oostelijke
()| takvan het kruispunt een aparte oaslz siron< voor rachiza’ te

|
{

(i
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VRI Heiackerdreef (K154) — Met woningbouw en maatregel
=

<«

Maatregel: apart rechtsafvak gostelijke tak

/ §
, A /
Berekening COCON: [ B
Periode Maatgevende Belastingsgraad Cyclustijd ¢ - I AAQ
conflictgroep (max 0.89) (wens 90 sec, max 120 sec) / '
Ochtendspits 2-10-36-05 0.464 60-70 sec
Avandspits 2-9-5-11 0,687 i
Conclusie:
= |z |= H (I aasis van oe ~esubalan in hoverstzards abel <an worczn
i g gercasiudeers dat Fel <roispurl voldaende casasilzil aiedl on
% pen quess verkzasa wik<el ro 12 garanderen. Oe ovel.sioe
G gl B o virnel Fieroijin de ocklandspiis gan e wens uzr 0
. L seconden. nde zvandsails worcl voocaan aan de makirae
(ﬂ cyclustijd van 120 seconden.
Rai o |z o Homsiewinl
%} : 2 (rmeer varcers ~2ductie ' oyclusUjd &0 wacklipden e
¥ . bewerkslzlligen is hel zar te gzvelen om de rozelij<eder van
o o T verkeersrerastie nader il tewerkzn, inclusief ce orczringe He/'a
3 reaad van de VRI's (etweravveal . D ca enlgende pagina’s C/refdre
; & ganygereven welde veraeersreduniia noodsacel ks om zan f
ErE| & de gewensie nycliasli d respezlavelik de maxmales syoestd e
2 .@ virns [ hoeveel groei nag rageligk s voeroal dase waarcen P ;f

warden bereikt.
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2.2 VRI KAMPAKKER (K153)

SWECO ﬁ




VRI Kampakker (K153)
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VRI Kampakker (K153) - Huidig

Gehanteerde verkeerscijfers (mvt/u) [ochtendspits / avondspits]

484 /546 88/91

e AR

4+ 68/ 49

] o

2241235 492/ 630

SWECO ﬁ
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VRI Kampakker (K153) - Huidig

Berekening COCON:

Periode Maatgevende Belastingsgraad Cyclustijd
conflictgroep (max 0.89) (wens 90 sec, max 120 sec) =
Ochtendspits 2-9-5-11 0,465 80-90 sec
Avaondspits 3-11-5-8 0,495 80-90 sec
b
— = efgen
s 005
B e ﬂ%{

m Lg }

— Conclusie:

o (I nasis van ce -esubalen n hoverstzards sabel <an worczn
gercasiudeers dat Fel <roisperl valdaende casamiizil aedl on
pen quess verkzarsa wik«el re 12 garanderan. e ovel.sac

Ele vincel Fieroin beide spilsas aan de wens van ¥ secoroan.
@
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VRI Kampakker (K153) — Met woningbouw

Gehanteerde verkeerscijfers (mvt/u) [ochtendspits / avondspits]

499/ 669 88/91

e 1
F

266 /103 % Stog,
Berge
n

1P

246 /406 5757816

NP - .-uw'O

SWECO ﬁ
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VRI Kampakker (K153) — Met woningbouw

Berekening COCON:

Periode Maatgevende Belastingsgraad Cyclustijd
conflictgroep (max 0.89) (wens 90 sec, max 120 sec)
Ochtendspits 2-9-5-11 0,588
Avaondspits 3-11-5-8 0,610
Conclusie:
O aasisvan ce “esulalan in hoverstzards sabel <an worczsn
L gerccaciudeern dat Pel <roisperl voldaende casasilz=il aisdt omn
= pen quecz verkzarsa wik<elro 1z garanderen. e cyellsije
vizduel anhle  niel azn ce gewensle 9l seconcz brword: wal
= viLnEaEr 2ar e maxmals cyoustie van 140 seconnen.
b Eﬂ@ ’ < | 0mlasn aerl '«.-'Hr-:li:—:re reduntiz royolustijd g7 '-."JF-.].IZI“”.I]dHr'l e
m_ A EE bewerkslzlligen is hel zar te azvelen om de rozelijaoeder van
virkeersrenactie nader nil le werk=n, inclosie! ce orceringe
DN | [ reonad van de VIR 2 (etweravvaan). Cpde voogende nagieais
Azngegaver ws ke verkezreradiel e noodsa<elip<os ar aar de
ks geverse oyslustid te woldoen, Daarmaast naeveel graai
B & @ mageljk s voor czt de magimale nyolustid werdl aareikl,

TETEA WA=

D).

varnn o rtor @
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2.3 VRI DONKERSTRAAT (K152) }
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VRI Donkerstraat (K152)
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VRI Donkerstraat (K152) - Huidig

Gehanteerde verkeerscijfers (mvt/u) [ochtendspits / avondspits)

452 /435 102/110

e AR

4+ 1467197
90/82 %

1P

1397138 429 /595

SWECO ﬁ
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VRI Donkerstraat (K152) - Huidig

Berekening COCON:

Periode Maatgevende Belastingsgraad Cyclustijd
conflictgroep (max 0.89) (wens 90 sec, max 120 sec)
Ochtendspits 2-9-5-11 0.4%6 70-80 sec
Avaondspits 3-11-5-8 0,593
—=

VV;’//G%

005 /

g[8 g} ‘ii ds{’aaz‘
{ 8

43’311 L Conclusie:

- (I nasis van ce resulalen in hoverstzards dabel <an worczn
gercnsiudeere dat Fel <ruisperl valdaende canasilzil diedi on
pen gresz verkzersg wik«el re 12 garanderen. De cyelosiae
vizerel Fieraipin de ocklendspis aan ce wens var %0
seconden. nde zvandsails worel vnocaan aan de masira.e

@ cyclustijd van 120 seconden.

oog
oos

YETUR O

covre Il GH O
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VRI Donkerstraat (K152) — Met woningbouw

Gehanteerde verkeerscijfers (mvi/u) [ochtendspits / avondspits]
spitspercentage verkeersgroei 4%

650/507 104/126

* 200/ 209
Auto/vracht
108/ 86 %

0]

1407149 480/ 805

SWECO ﬁ
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VRI Donkerstraat (K152) — Met woningbouw

Berekening COCON, minder verkeer van en naar zijwegen:

Pericde Maatgevende Belastingsgraad Cyclustijd

conflictgroep (max 0.89) (wens 90 sec
max 120 sec)

Ochtendspits 2-9-5-11 0,660
Avandspits 3-11-5-8 0,739 130-140 sec

Conclusie: M/,'//

200
E0D
X
o
-
T
=
i
=
E
=
Iy
-
(%
L
el
L
O
T
=]
=
Y
=
HH
T
=
]
o
M
=
H
=
L
s
~
m
HH
i
]
L
b
o
=
e
Al
-
i
m
oy
Y

canacitet sactomezncosce var<zetsatw <kal gtz Ja-arderan.In
de acntedspitz wordt st voldzan zandz gewe-ste ge-ndde.oe
D cyc Laljo var B0 szcnncen. - de evoncspins weedt rigivaldgan gan
oos de ranmals oyve gsbe vas 220 secerdes. Le sterke groeg words mas
ﬁw ‘ii narre cooar dz artwikkeling Woonakke s verocrzaz <t

Viardit kriozpu - werct daa-or 2anbzvnen o rastregeler te

— = retfen. Hetretfen ve- sivie g maat-egele g op Db <ruspuns gzz'zn
de rLimvesj<s lorrracesjkhecan ceer apb e DT oscoh ean verders »
redustie inoye.ostic snfehweshit oer 12 bewerkstslicer s b2l aan (
e heveler om dz nocahjk-ecaer var verkeersreductie nadar Lit iz

werkan, inc.sief de prcetli-ge reloed van d2 YHs Tetwetke vesab.

ona
ooa
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2.4 VRI LANGELAAR (K151)
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VRI Langelaar (K151)
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VRI Langelaar (K151)

Voor dezz acatizis dz spesiteks vas g gestald of de varr e -3
van het kruispunt Oosterhoutseweg-Aanstede-Langelaari.v.m.
de orowikkzlngsn aznenzst moet warden.
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VRI Langelaar (K151) - Huidig

Gehanteerde verkeerscijfers (mvt/u) [ochtendspits / avondspits)

575/533 152/129

* 119 /139
Auto/vracht
85/ 40 %

i)

49/88 511/842

46/7% de

SWECO ﬁ
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VRI Langelaar (K151) - Huidig

9
Berekening COCON: / ;
4 J
Maatgevende Belastingsgraad Cyclustijd / “‘
conflictgroep (max 0.89) (wens 90 sec, max 120 sec) £ B A
Wt (o
. Ochtendspits 2-9-24-5-11 0,508 80-90sec O
. Avondspits 3-22-5-11-8 a.700
Aa,
. s,

Conclusie: loge

Yoor dil kreispunl gedl datl voelgangers riel conlrae aavwer g

A Deveelgargers A1 caarem in de berekeningen voor dil

— kriispans builen bescauwrg cealzn O bas's van og
@ﬁ resulaten in bovenstaande lzbel kan worder geoconcludesrd
2|A| = dal inde ashteqcspils aar ce gewenslz oyolustije van %0
Sl - E 2 L . )
011 A B seconden words voldaszn, In de avandspiisis ce
- i vEkeera‘wikkel rg k-tisch zaowordl wel wildazsn qan ce
' "1 4 maAxiTae cyrluslydvar 170 seconcen, ange/aar
8|2
@ A
AP D4 D%
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VRI Langelaar (K151) - Huidig

Gehanteerde verkeerscijfers (mvt/u) [ochtendspits / avondspits)

8687620 162/129

* 119 /139
Auto/vracht
85/ 40 %

1P

49788 56871106

46/7% de

SWECO ﬁ
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VRI Langelaar (K151) — Met woningbouw

Berekening COCON:

46/73{ Cde

Pericde Maatgevende  Belastingsgraad Cyclustijd
conflictgroep (max 0.89) (wens 90 sec, max 120 sec)
Ochtendspits 2-9-26-5-11 0.686
Avondspits 3-22-5-11-8 0.840 =241
=
8 -
Conclusie:
H (p aasizvan ce “esulalen in hoverstzards tabel <an worczn
— gercnzluderrs st in de ochlzadspits de cawensie nyel .zt d

Brin e avandspiis oz nax male oyousldworct overschrecsn.

Aanhevolarywardl omvaanva lznd maaregelzn le treffzn. Dpoe
ve.cence nagra s dil nader uilgewe-«<2 dierki) s beoordeeld

wal hel eflent s van he! fgeceeltelijke) afs uiting var de

Aanstede.

YL WO

SWECO ﬁ
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VRI Langelaar (K151) — Met woningbouw

¢
Berekening COCON, afsluiting Aanstede VR
Periode Maatgevende  Belastingsgraad Cyclustijd / B '
conflictgroep (max 0.89) (wens 90 sec, max 120 sec) + M :
1 — W wlop?
Ochtendspits 2245 0,520 80-70 50 O
Avondspits 3-22-5-8 0.685 80-90 sec
4
Conclusie: a’lsye
- (p aasis van oe “esubalan n hoverstzards sabel <an worczn €
lﬁ B gercacl.desnc dal de alshiting var ce Aanstede logischerwijs
: pen pusileve imvliozd heefl oo de ver<eersalwikkeling . e O
A cyal.sid redureesrl, waardoar insowsl de cohlercsols als de
. 0z AvecspiE wors s wildaan 2an de gewenszie oyoesh d van 9
o seconden.
P E e
Pisd - oraE ’ [an
‘—"T‘—r' Pelag,
AR z
. 2 & 207 04 06
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2.5VVRI MEULENSPIE (K150)
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VRI Meulenspie (K150)
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VRI Meulenspie (K150) - Huidig

Gehanteerde verkeerscijfers (mvi/u) [ochtendspits / avondspits]

658/ 612

24/2:LJIL1:9/81
L 28/ 14
= 147

7/7 J Auto/vracht 48713
471 ) ‘

221792 ﬂ
183/153 < 2/ 34

100/ 18
407769

Br
VerdaastnkStra a?

SWECO ﬁ
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VRI Meulenspie (K150) - Huidig

Berekening COCON:

Maatgevende Belastingsgraad Cyclustijd
conflictgroep (max 0.89) (max 120 sec)
. Ochtendspits 2-10-34-6 0513
. Avondspits 8-4-22-12 0,388 70-80sec
Conclusie:
%g ﬁ\%ﬂg [7 e avondspiis s veeigangers o e e Qosterhoutseweg
g vesteken nies maaigevend. Dese /0 daarom inoe
S berekeningen voar de gvondspits buiten beschouwing gelaten.
i TR, (p aasis van oe esubalen in hoverstzards sabel <an worczn
g - . .
e 4 %8 1 pecpncLdeerd dat ie beide sailsen wordlt valzaan gan, aan ce
e ——— 1 ans * B - PR
5{% e | maxiTale vycluslijo van © 20 secocan,
- i
i} MeJenipe "
3 MNe -obwnsine’d s eckter wel beperkl IVL it 2o lijoens de
ki pekmamenlen r de coblencsots eecs r korlsta-dge
) - ' v keersa‘wikkelingsprobleTen. —ierbiyis so o er dan sprake
&b;&* van cvarstaan en (el lange wachirjaa, mel name wanneer
: verkeer Bouverijen ve-lza: ‘noombinaie rel vee ielsver<ser
%g-%%g% @ naar de Curio Seaa sznool De siclzhie s i pracdigk ceoaalve
)

mnder maskle.rg car thearelisch berekend Hel 15 daa-oam
A4n e bevelznom raalregzer te lraqer.

i YETUR WO

Rt

Q

Br,
9 l/erdaasdonkstra i
a

{CH O
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VRI Meulenspie (K150) — Met woningbouw

Gehanteerde verkeerscijfers (mvi/u) [ochtendspits / avondspits]

26/ 34

21/10 —’ Auto/vracht

Al

4/ -

3517121 ﬂ

948/ 677

J1L

197 /268

N

106/ 23

140/91

'

432 /90

L 39716

1477

r 70/18
r

74753

Br
Verdaanonkstra a?
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VRI Meulenspie (K150) — Met woningbouw en maatregel

Maatregel: aanpassing rijstrokenindeling Meulenspie
Berekening COCON:

Periode Maatgevende

1] YETUR O

Belastingsgraad Cyclustijd
(max 120 sec)

conflictgroep (max 0.89)

. Ochtendspits

0-36-6 0.667 160-170 sec e O g
. Avondspits 2-11-8 ~

0,500 90-100 sec

4 Conclusie: 5
oan |E oz Uoversztaande taba tooandz resu taten voor te g'tazhs weatin esn 9 Verdaastnk
“ oo v . .
N 122 " p 004 extra costelraok von-rzekisat iz gerzedsaerd e de costesiraksn Straat
| A— 05 vaor inksat enrechtdesrworcen geeambingsrd o 280 apstalstnok
# o T . e e F T beiperysare . .
g [ Hieroacr wordt sxtre szcac b=t birnze dz2 hocoge rurte

ne-eaiseztn benvergeli <ing tusses derzsalzlznin ce aselop oe
yarice nzpina toant, dat rekznkuncic seen sorake is vas verszhil en
Weldient re<ergts worde- qe-oLzer Tateznrinczr lng sehe

" : yarkeerzatwikkz2l g ordat e aonickte var de buid ge sitoztiz
beszalde rehtinger 2 mezrteceajketjo gosnkLamen kejgzen
Chijvearbeels echedacr vanzi de Burn. Verdaasdinkstraat met
rechdoor op de Few pazniz en Hetsers an yaetnanne-s aver oo
noardtak).

f
=
LED
L4

e
3

GE st e seang oid)
A

nog

V3] 3
[V fs]

o
Tndn ¥
eV, -

WL

9

w(CH O
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2.6 VRI NIEUWE KADIJK (K0O7)
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VRI Nieuwe Kadijk (K0OO7)

Behalve dat deze locatie met verkeerslichten geregeld is,
heeft dit kruispunt het spoecificke kenmerk dat op de
zuidohijke afrit vanal de Nieuwe Kadijk gedoseard kan
worden. Het verkeer (richting 11) zal indien gewenst
minder groon krijgen, zadat Tetenngs verkear minder
hinder andervindt van het doorgaand verkoer. Door
middel van one zogonaamde matriisignaalgever wordt
de weggebruiker goattendecrd op het in werking zijn van
het doscersysteem. In 8.2, word! nador ingegaan op het
doseersysteem

Daarnaast is sprake van de mogelijkheid van een (vrije}
koppeling met de VEI Molenspio tussen de richtingen
111 cn 208 (groene lijn) en de richtingan 202 on
101/102 (blauwe lijn).
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SWECO ﬁ

VRI Nieuwe Kadijk (KO07) - Huidig

Gehanteerde verkeerscijfers (mvi/u) [ochtendspits / avondspits)

bUS 636 / 534
10/ 10 J 307 /202 ey
L 143/ 255 Q .
‘1 ‘- 74720
30/
196/122 .
278/ 351 —’ L
316/ 434 Auto/vracht

Niey we KWadijk

4r

32/49 22739
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VRI Nieuwe Kadijk (KO07) - Huidig

Resultaten COCON

Belastingsgraad Cyclustijd
(max 0.89) (max 120 sec)

Maatgevende

conflictgroep

*  Qchtendspits 102-142-111-106 0,407 80-90 sec

+  Avondspits 104-122-111-108 0,457 80-90 sec
e N S
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g
B
13 PR
‘ &
182 L
& - A 04
E/E i = E"_:‘lﬂ 106
2 E o :
b W wes = wewnes o Conclusie:
(=1 - -
i1 a5 2 IE Yoor dil kraaspunl gedl datl maatgevence voelgangers » et
1 == A . L ) . o
i S i nentinue zzrwesdc < De vaetgange s 2 | daaromin ce
120, - here<enincayvoor dit <reispent Boler Eeschouwirg gelaten,
—EE 12, (Ip nasis van e resubalen in hoverstzards dabel <an worczn
H > gercas.cdeere dat in betde spilsen ce maximale oyeostjd ver
i BlE 120 secanden niet wordl cverschreren.
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SWECO ﬁ

VRI Nieuwe Kadijk (K007) — Met woningbouw

Gehanteerde verkeerscijfers (mvt/u) [ochtendspits / avondspits]
bus 945/ 603

10/10 439/ 206

lJb L 155/ 353 Q |

‘1 ‘- 74122
30/

281/124 5

296/ 498 J

335/ 581 Auto/vracht

4r

32749 22739

Niey we KWadijk



VRI Nieuwe Kadijk (K007) — Met woningbouw

Resultaten COCON

Maatgevende Belastingsqgraad Cyclustijd /
conflictgroep (max 0.89) (max 120 sec) e
o Ochtendspits 101-169-187 0.582 20-100 sec
+  Avondspits 104-122-111-108 (0,604 110-120 sec
e B
tH'M 5 Conclusie:
£ N asisvas ce esulalenint sralzards abhel cmn worcs:
Y A noaasis van ce tesulialan in hoverstzards sabel <an worczen
=l geresLdeero dat i be'de spilsen o maximale oyeousUid vae
= 120 secandan et wao-dt ovarschreder. rde avondspils is
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sprase va benarkle -abunsiend
Om e« incde avordspes eer varde -2 -2ductie o oyeostd endof

magel jkheden van ve-keersren. clig rader uil e werken,
roelusie’ da anderl e ge invlees van de ¥RIs {relwarkriveau).
O dz velgende pay'rs s aargegeve wa ke verkeers-eductie
noncsakelilk s om aan de gewenste oyoust il te valoozn,
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